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A - PARTE SCRISA
e Memoriu tehnic aferent studiului de fezabilitate

e Devize
¢ Qrafic 5
B - PARTE DESENATA ’
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1 ‘P‘I-Oly | Plan de incadrare in zoni
2 PA-01 Plan de amplasare
3 D-PS-01 Plan de situatie - drum acces
4 D-PS-02 Plan de situatie - drum acces
5 D-PS-03 Plan de situatie - alee principala
6 D-PS-04 Plan de situatie - alee principala
7 D-PS-05 Plan de situatie - alee principala
8 D-PS-06 Plan de situatie - alee secundara
9 D-PS-07 Plan de situatie - alee secundara
10 D-PS-08 Plan de situatie - alee secundari
11 D-PS-09 Plan de situatie - alee secundara

Studiu de fezabilitate Pagina 2 din 217




SC TEHNQ CONSULTING SOLUTION SRL

Sediu: Str Rascoalei, Nr. 37H, Orasul Pantelimon, Judetul ilfov, Romania
Punct de lucru : Strada Maguricea nr. 24, parter, sect. 1, Bucuresti

Tel. 0727844820

Fax:0374090840

CUL RO 16667478 ]: 2011002192237
office@tcscompany.ro
Www.fCscompany.ro

TEHNO

consulting sclution

N N plansa o Dentimire plaﬁgé “
1’2 | D—PS-IO Plan’dé sifuagie - alee secundéré
13 D-PS-11 Plan de situatie - alee 1
14 D-PS-12 Plan de situatie - alee 2
15 D-PS-13 Plan de situatie - alee 3
16 D-PS-14 Plan de situatie - alee 4
17 D-PS-15 Plan de situatie - alee 5
18 D-PS-16 Plan de situatie - alee 5
19 D-PS-17 Plan de situatie - alee 6
20 D-PS-18 Plan de situatie - alee 7
21 D-PL-01 Profil longitudinal - drum acces
22 D-PL-02 Profil longitudinal - alee principala
23 D-PL-03 Profil longitudinal - alee principalid
24 D-PL-04 Profil longitudinal - alee secundari
25 D-PL-05 Profil longitudinal - alee secundara
26 D-PL-06 Profil longitudinal - alee secundara
27 D-PL-07 Profil longitudinal - alee 1
28 D-PL-08 Profil longitudinal - alee 2
29 D-PL-09 Profil longitudinal - alee 3
30 D-PL-10 Profil longitudinal - alee 4
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31 D-PL-11 Profil longitudinal - alee 5

32 D-PL-12 Profil longitudinal - alee 6

33 D-PL-13 Profil longitudinal - alee 7

34 D-PTT-01 Profil transversal tip nr. 1 - drum acces

35 D-PTT-02 Profil transversal tip nr. 2 - alee principala si alee secundara

36 D-PTT-03 Profil transversal tip nr. 3 - alei 1-7

37 D-PTT-04 zj:lﬁtie rsltiJrSuCIcZurrrilg;sgiste de alergare, suprafete de antrenament incluziv si platforma
38 D-PTT-05 Detalii structuri - teren multisport, teren fotbal si teren padel

39 D-PTT-06 Detalii structuri - locuri de joacd/fitness si suprafatd din rondele de lemn
40 A0l Plan de situatie

41 A 02 plan amplasare echimpamente so dotari

42 A 03 Plan de plantare

43 Is 01 Plan de amplasare aspersoare

44 CM_AO01 Centru multifunctional - plan parter

45 CM_A02 Centru multifunctional - plan invelitoare

46 CM_A03 Centru multifunctional - sectiuni

47 CM _A04 Centru multifunctional - fatade

48 RO1 Plan fundatii. Detalii fundatii
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: Nrf e Nr. plansi Denumire plansi
oert. | S ~ ‘
49 RO2 Detalii fundatii izolate. Sectiuni zid de sprijin
50 IEQ3 Instalatii electrice - schema monofilara tablou electric general TEG
51 IE04 Instalatii electrice - schema bloc panouri fotovoltaice
52 IS01 Instalatii sanitare - schema instalatiei de alimentare cu apa pentru consum menajer
53 1802 Instalatii sanitare - schema coloanelor de canalizare menajera
54 1S03 Instalatii sanitare - schema coloanelor de canalizare pluviala
55 1S04 Instalatii sanitare - schema instalatiei de preparare apa calda pentru consum menajer
Instalatii termice - schema instalatiei de ventilare cu recuperare de caldura pentru
56 IT02 S .
sala multifunctionala
57 1T03 Instalatii termice - schema instalatiei de ventilare cu recuperare de caldura
58 ITO1 Instalatii de climatizare - schema instalatiei de climatizare cu VRF
C - ANEXE
e Studiu topografic vizat OCPI
e Studiu geotehnic

STUDIU PRIVIND IMUNIZAREA LA SCHIMBARILE CLIMATICE

SIRESPECTAREA PRINCIPIULUI DNSH

Studiu unic privind fezabilitatea utilizirii sistemelor alternative de nalta eficienta si cerintele
minime de conformare a unei cladiri cu consum de energie aproape egal cu zero, include
STUDIUL PRIVIND FEZABILITATEA DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC, ECONOMIC
SI AL MEDIULUI INCONJURATOR A UTILIZARII SISTEMELOR ALTERNATIVE DE
INALTA EFICIENTA si RAPORTUL PRIVIND CERINTELE MINIME DE
CONFORMARE A UNEI CLADIRI CU CONSUM DE ENERGIE APROAPE EGAL CU

ZERO (NZEB)

Certificat de urbanism si avizele aferente
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1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE AGREMENT, PETRECEREA TIMPULUI LIBER,
SPORT SI INTERACTIUNE SOCIALA SI CONSERVAREA,PROTECTIA VALORIFICAREA
DURABILA A PATRIMONIULUI CULTURAL SI A INFRASTRUCTURILOR DESTINATE
ACTIVITATILOR, CULTURALE IN AFARA ZONELOR URBANE, in Comuna Jilava, Judetul
[tfov

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
Ordonatorul principal de credite este U.A.T. COMUNA JILAVA, JUDETUL ILFOV.

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei
Beneficiarul investitiei este U.A.T. COMUNA JILAVA, JUDETUL ILFOV.

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate
Elaboratorul studiului este Tehno Consulting Solution SRL.

Sediu Str. Réscoalei Nr. 37H, Orasul Pantelimon, Judetul Ilfov, Romania; Punct de lucru Str.
Maguricea Nr.24, Sector 1, Bucuresti | Tel +40727 844 820, Fax +40374 090 840 | Email
office@tcscompany.ro | Web www.tcscompany.ro | RO 16667478 | J:2011002192237

2. Situatia existenta si necesitatea realizirii obiectivului/
proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost
elaborat in prealabil) privind situatia actuali, necesitatea si
oportunitatea promovarii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse
spre analiza

Anterior elabordrii prezentei documentatii nu a fost intocmit un studiu de prefezabilitate.
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Necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii rezulta din situatia existenta a
amplasamentului si din nevoia de dezvoltare a infrastructurii locale de agrement, recreere, sport,
culturd si petrecere a timpului liber in comuna Jilava.

Obiectivul de investitii urmeaza si se realizeze pe terenurile identificate prin NC 55293, 55294 si
56513, situate in comuna Jilava, judetul Ilfov, cu acces din strada Stadionului, In proximitatea
Drumului European E70.

Amplasamentul este compus din terenuri avind folosinta actuala de pasune, drum si curti-
constructii, iar destinatia propusa este de curti-constructii i drum. Conform informatiilor
disponibile in documentatia de avizare, destinatia dupa PUG este de amenajari sportive si de
agrement.

Terenul are suprafata totald masuratd conform extraselor de carte funciara de 613.503 mp, iar
suprafata de proiect propusa pentru amenajare este de 111.830 mp.

Pentru realizarea investitiei vor fi respectate prevederile certificatului de urbanism aferent
investitiei, precum si conditiile impuse prin avizele si acordurile obtinute.

Avand in vedere pozitionarea amplasamentului, accesibilitatea acestuia, suprafata disponibila si
necesitatea credrii unei infrastructuri moderne de agrement, sport, cultura si interactiune sociala
la nivelul comunei, promovarea investitiei este oportuna si necesara.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Comuna Jilava este situatd in judetul Ilfov, In partea de sud a municipiului Bucuresti. Comuna este
traversatd de soseaua nationald DNS, care leagd Bucurestiul de Giurgiu, iar in zona localititii DNS se
intersecteaza cu soseaua de centurd a Bucurestiului. Prin comuna trece si calea feratd Bucuresti~
Giurgiu.

Investitia propusa este localizata pe strada Stadionului, pe terenurile identificate prin NC 55293,
55294 51 56513, Tarla 42, 44, Parcela 159, 168, judetul Ilfov.

Amplasamentul se afld intr-o zond accesibila, in proximitatea locuintelor si a bazei sportive existente,
beneficiind de acces direct din drumurile publice existente. Aceasta pozitionare favorizeazi utilizarea
viitorului ansamblu de cétre comunitatea locala si permite organizarea unor fluxuri pietonale si auto
coerente.

Vecinatdtile amplasamentului sunt urmatoarele:

e lanord: drum si teren agricol;

e laest: bazd sportiva;

e lasud: strada Stadionului;

e lavest: terenul beneficiarului si terenuri private.
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Zona studiatd beneficiazd de conditii favorabile pentru dezvoltarea unei infrastructuri publice de
agrement, sport, culturd si interactiune sociald, fiind deservita de cai de acces care permit circulatia
facild a locuitorilor, vizitatorilor, personalului de intretinere si vehiculelor de interventie.

Judetul Ilfov beneficiaza de resurse diverse, care, printr-o valorificare corespunzatoare, pot contribui la
cresterea atractivitétii teritoriale. Aceste resurse includ peisaje, zone cu valoare de patrimoniu natural si
antropic, elemente favorabile ale cadrului natural, precum ape si paduri, arii naturale protejate, monumente
istorice, institutii de culturd, precum si o paleta larga de activitati si infrastructuri de agrement.

La nivel teritorial, aceste resurse sunt distribuite in numeroase unitati administrativ-teritoriale ale
judetului Ifov, insd se remarca o concentrare a acestora in areale cu potential ridicat pentru dezvoltarea
infrastructurilor de agrement, petrecere a timpului liber, sport, interactiune sociald si conservare a
patrimoniului cultural. Printre aceste zone se numéra arealul Peris—Ciolpani—Snagov—Gruiu—Cernica,
zona Mogosoaia—Buftea, zona Dobroesti-Pantelimon—Cernica—Branesti, precum si zona Arges—
Sabar-Ciorogarla, care include localitati precum Clinceni, Bragadiru, Cornetu, Magurele si Jilava.

In contextul actual, marcat de schimbari climatice, incilzire globald, cresterea gradului de poluare si
preocupdri institutionale tot mai accentuate pentru combaterea acestor fenomene, proiectul propus
contribuie la imbunatatirea calitatii factorilor de mediu in comuna Cernica. In acelasi timp, investitia
oferd populatiei locale alternative sdndtoase pentru petrecerea timpului liber si se aliniaza directiilor
europene privind extinderea, protejarea si valorificarea spatiilor publice din mediul urban si rural.

Actiunile propuse se inscriu in tendintele europene actuale privind reconfigurarea spatiilor publice,
cresterea calitétii vietii, valorificarea patrimoniului existent si adaptarea infrastructurii locale la necesitatile
actuale ale comunitatii.

La nivel national, proiectul rdspunde directiilor stabilite prin Strategia Nationald pentru Dezvoltarea
Durabild a Romaéniei 2030. De asemenea, investitia este corelata cu directiile Strategiei de Dezvoltare
Teritoriald a Roméniei, care urméreste consolidarea retelei policentrice si reducerea disparititilor dintre
mediul urban, periurban si rural.

Componenta culturald a proiectului este corelatd cu directiile strategice privind cultura si patrimoniul
national, iar componenta sportivd se inscrie In obiectivele privind promovarea accesului echitabil al
populatiei la infrastructurd sportiva, de agrement si recreere de calitate, inclusiv In comunitétile situate in
afara polilor urbani majori.

Cadrul programatic national este completat de Acordul de Parteneriat 2021-2027 dintre Roménia si
Comisia Europeand, care stabileste prioritatile de finantare prin fondurile europene structurale si de
investitii.

La nivel regional, protectul se aliniazd Planului pentru Dezvoltare Regionala Bucuresti—Ilfov 2021-2027,
document strategic elaborat de Agentia pentru Dezvoltare Regionala Bucuresti—Ilfov, care identifica drept
prioritati cresterea calitatii vietii, dezvoltarea infrastructurii sociale, culturale si de agrement, precum si
consolidarea identitatii locale a comunitatilor din zona metropolitana.

Sursa de finantare a proiectului este reprezentatd de Programul Regional Bucuresti-Iifov 2021-2027,
finantat din fonduri europene si cofinantare national. In cadrul Priorititii 7 — ,,O regiune atractiva si
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incluziva”, proiectul se incadreazi in apelul de proiecte nr. PR BI P7/7.4&7.5/1/2026, care vizeaza in
mod integrat:

e Actiunea 7.4 — dezvoltarea infrastructurilor de agrement, petrecere a timpului liber, sport si
interactiune sociala in afara zonelor urbane;

* Actiunea 7.5 — conservarea, protectia si valorificarea durabila a patrimoniului cultural si a
infrastructurilor destinate activitatilor culturale in afara zonelor urbane.

Proiectul propune o abordare integrata a functiunilor de agrement, sport, recreere, educatie, cultur si
interactiune sociala, prin amenajarea unui spatiu public multifunctional in aer liber, cu zone sportive,
loc de joaca, fitness, zond expozitionald, gradind senzoriala, ecorefugiu, zona de sah, zona de picnic si
spatii verzi.

Prin urmare, prezentul proiect contribuie la dezvoltarea integratd a comunei Jilava, la cresterea
atractivitatii localitatii, la imbunétatirea calitatii vietii si la consolidarea coeziunii sociale la nivel local.

Cadru legal

La elaborarea documentatiei si la implementarea obiectivului de investitii se vor avea in vedere prevederile
legislatiei aplicabile, ale normativelor tehnice in vigoare si ale reglementirilor specifice, dintre care se
mentioneaza:

» Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare;

e O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;
e H.G. nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in constructii;

» H.G. nr. 300/2006 privind cerintele minime de securitate si sanatate pentru santierele temporare
sau mobile;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrrilor de constructii, republicats, cu
modificarile si completirile ulterioare;

 Legeanr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

» H.G. nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-
economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice;

o STAS 2914-84 — Terasamente. Conditii tehnice generale de calitate;

 Normele si reglementérile tehnice aplicabile privind securitatea si sanatatea in munci, apirarea
impotriva incendiilor, protectia mediului si calitatea lucrérilor de constructii.

Pentru lucrarile de amenajare peisagisticd, spatii verzi si plantatii se vor avea in vedere, dupi caz,
urmétoarele standarde si reglementiri de referinti:

o SR 2104:2004 — Arbori si arbusti;
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¢ STAS 5382-91 — Arbori si arbusti ornamentali. Clasificare;

®

SR 6053:1997 — Arbori si arbusti salbatici. Terminologie botanicé;

o SR 9167:1997 — Regenerare naturald, sisteme silvicole, ingrijire si pozitie. Terminologie;
+ SR 5971:2004 — Material saditor din pepiniere de arbori si arbusti ornamentali;

o STAS 7184 — Pamaénturi. Determindri fizice si chimice;

o STAS 8175-79 — Plantatii rutiere. Clasificare, terminologie si criterii de alegere a speciilor
lemnoase;

o STAS 11210/1988 — Lucréri de drumuri. Plantatii rutiere. Prescriptii generale;

¢ AND 561-2001 — Instructiuni privind plantatiile rutiere.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul este situat in intravilanul comunei Jilava, sat Jilava, judetul llfov, si apartine
domeniului public al Comunei Jilava.

Terenul pe care urmeazd si fie amplasatd infrastructura de agrement este identificat prin numéarul
cadastral 55293, 55294 si 56513 si este inscris in cartea funciard nr. 55293, 55294 si 56513 la OCPI
Iifov. Imobilul face parte din domeniul public al Comunei Jilava, conform H.G.R. nr. 930/2002, si este
proprietatea Comunei Jilava, conform actului de dezmembrare nr. 661 din 17.07.2019.

Terenul are suprafata totald de 613.503 mp, iar proiectul propus vizeazd amenajarea unei suprafete de
111.830 mp din cadrul imobilului.

Prin amenajarea acestui spatiu se urmaéreste transformarea terenului Intr-un spativ public atractiv,
accesibil si sigur, dedicat relaxarii, socializarii, activitdtilor sportive, recreative, educative si culturale.
Investitia propusi va contribui la crearea unui pol comunitar care combina functiunile de agrement,
sport, culturd si interactiune sociala.

Necesitatea realizarii centrului cultural si de agrement derivd din nevoia comunititii locale de a
beneficia de un spatiu adecvat, sigur si modern pentru desfasurarea activitatilor recreative, sportive,
culturale si sociale. La nivelul comunei se constatd, in prezent, o serie de deficiente care afecteazd
calitatea vietii locuitorilor si capacitatea autorititii locale de a oferi servicii publice adaptate
standardelor actuale.

Principalele deficiente identificate sunt:

« insuficienta dotarilor si echipamentelor destinate activitétilor sportive si de agrement, raportata
la numarul locuitorilor si la nevoile diferitelor categorii de varsta;

o lipsa unor spatii publice moderne, amenajate corespunzétor pentru petrecerea timpului liber si
interactiune sociald in aer liber;
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 absenta unor infrastructuri culturale si educationale accesibile, care s poata gazdui evenimente
artistice, expozitii, ateliere, activitati educative si alte activititi comunitare;

o lipsa unui spatiu dedicat desfasurarii activitatilor culturale organizate, ceea ce determini
deplasarea locuitorilor catre alte localititi pentru a beneficia de astfel de servicii;

« nivelul redus de participare a populatiei la activitati sportive, recreative si culturale organizate,
in special in rdndul copiilor si tinerilor, ca urmare a lipsei infrastructurii adecvate;

e aspectul neingrijit si subutilizat al unor zone aflate in administrarea autoritatii locale, care
reprezintd un potential nevalorificat pentru comunitate;

 accesibilitatea redusd pentru persoanele cu dizabilitati la spatiile publice si la activitatile
sportive, recreative sau culturale existente.

Realizarea investitiei propuse raspunde direct acestor deficiente, prin amenajarea integrata a unui
spatiu public multifunctional, care combina functiunile de agrement, sport, recreere si interactiune
sociald cu o infrastructurd culturald, de tip centru multifunctional. Prin aceastd abordare, proiectul va
genera un pol comunitar coerent, accesibil si sustenabil la nivelul comunei Jilava.

In concordanta cu documentele strategice si cu analiza nevoilor existente la nivel local si regional,
dezvoltarea unor astfel de infrastructuri contribuie la:

» cresterea coeziunii sociale;

» reducerea excluziunii si a inegalitatilor;

» stimularea participarii comunitatii la viata socio-culturala;
» Imbunatitirea calitétii vietii si a sanatitii populatiei;

« valorificarea durabila a terenurilor publice neamenajate;

crearea unor spatii publice sigure, incluzive si atractive pentru toate categoriile de utilizatori.

Astfel, investitia propusa este justificata atat prin starea actuala necorespunzitoare a amplasamentului,
cat si prin nevoia reald a comunitdtii de a beneficia de o infrastructurda moderna, accesibila si
multifunctionald, destinatd agrementului, sportului, culturii si interactiunii sociale.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen
mediu si lung privind evolutia cererii, in scopul justificirii
necesitatii obiectivului de investitii

in contextul schimbarilor climatice tot mai evidente, al cresterii presiunii asupra spatiilor publice si al
nevoii de imbundtatire a calitatii vietii in comunitatile locale, spatiile verzi, infrastructurile de

agrement, zonele sportive si infrastructurile culturale de proximitate devin elemente esentiale pentru
dezvoltarea durabila a localitatilor.

La nivel european si national, se acordd o atentie sporitd dezvoltarii spatiilor publice de calitate,
accesibile si incluzive, capabile sa sustind sandtatea populatiei, coeziunea sociald, participarea
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comunitard, activitdtile culturale si educatia non-formala. In acest context, investitiile in infrastructuri
de agrement, sport, petrecere a timpului liber, interactiune sociald si cultura raspund unor nevoi reale
ale comunitétilor, in special in localitatile aflate in afara marilor centre urbane.

[nvestitia propusa nu are caracter comercial si nu urmareste furnizarea de bunuri sau servicii contra
cost, ci are caracter de utilitate publica si sociald. Aceasta raspunde cererii comunitatii pentru servicii
publice de interes general, respectiv acces la spatii moderne pentru recreere, sport, cultura, educatie,
socializare, incluziune si petrecerea timpului liber.

Cererea actuald pentru astfel de servicii este justificatd de lipsa sau insuficienta dotérilor locale
adecvate pentru activititi recreative, sportive si culturale, precum si de necesitatea credrii unui spatiu
public sigur, accesibil si atractiv pentru toate categoriile de utilizatori. In prezent, locuitorii comunei
nu beneficiaza de un ansamblu integrat care sa reuneasca functiuni culturale, educative, sportive, de
agrement si socializare intr-un cadru coerent si modern.

Obiectivul de investitii propus raspunde direct acestor nevoi prin realizarea unui centru cultural si de
agrement, conceput ca un spatiu public multifunctional, destinat copiilor, tinerilor, adultilor, seniorilor,
familiilor, persoanelor cu dizabilitdti, persoanelor cu cerinte educationale speciale, precum si
grupurilor comunitare, scolilor, asociatiilor locale si altor grupari interesate.

Prin functiunile propuse, investitia va genera o ofertd diversificata de servicii publice comunitare, dupd
cum urmeaza:

o servicii de agrement si petrecere a timpului liber, prin amenajarea spatiilor exterioare, a zonelor
verzi, a locului de joacd, a gradinii senzoriale, a zonei de picnic, a ecorefugiului si a zonelor de
relaxare si socializare;

e servicii sportive si de migcare, prin realizarea terenului de de BaseballS, pickleball si padel; a
pistei de alergare, a zonei de fitness/outdoor workout si a dotérilor conexe;

« servicii culturale si educative, prin realizarea cladirii multifunctionale, a silii senzoriale, a
zonel expozitionale si a spatiilor pentru evenimente comunitare;

» servicii de incluziune si sprijin comunitar, prin amenajarea salii senzoriale, a gradinii
senzoriale, a traseelor accesibile, a toaletelor adaptate si a dotérilor destinate persoanelor cu
dizabilitati;

« servicii de interactiune sociald si participare comunitard, prin crearea unor spatii flexibile
pentru intdlniri, ateliere, activititi tematice, evenimente locale, expozitii, activitafi
intergenerationale si activititi educative.

Cererea pentru infrastructura propusa este sustinuta de tendinta generald de crestere a interesului pentru
activititi in aer liber, pentru un stil de viatd sdnétos, pentru acces la spatii pentru sport si pentru
participarea la evenimente culturale si comunitare organizate in proximitatea locuintei. Aceasta cerere
este relevanta In special pentru familiile cu copii, tineri, seniori si persoane care nu se pot deplasa
frecvent catre municipiul Bucuresti sau cétre alte localititi pentru a accesa servicii similare.
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Pe termen scurt, dupd finalizarea investitiei, se estimeaza o crestere semnificativd a utilizarii
amplasamentului, determinaté de caracterul nou al infrastructurii, de diversitatea functiunilor propuse
si de interesul comunitatii pentru spatii publice moderne. Utilizarea va fi generata atat de accesul liber
la zonele exterioare de agrement si sport, cat si de activitatile organizate in cadrul cladirii
multifunctionale.

Pe termen mediu, cererea se va consolida prin includerea spatiilor in circuitul activitatilor educative,
culturale, sportive si comunitare organizate la nivelul comunei. Cladirea multifunctionala va putea
gézdui spectacole, expozitii, ateliere creative, activitati pentru copii, evenimente scolare si intalniri
comunitare. De asemenea, terenurile de sport, locul de joacd/ zona de fitness, pista de alergare, zona
de sah, gradina senzoriald si zonele verzi vor contribui la utilizarea constanti a ansamblului.

Pe termen lung, se preconizeaza mentinerea si cresterea cererii pentru aceste servicii, ca urmare a
dezvoltarii comunei, a cresterii nevoii de spatii publice de calitate si a diversificarii activitatilor sociale,
culturale si educative. Investitia va putea functiona ca un pol comunitar local, adaptabil in timp la
nevoile populatiei si capabil sd sustind evenimente, activititi recurente si programe dedicate diferitelor
categorii de utilizatori.

Un element important in evolutia cererii il reprezinta caracterul integrat al investitiei. Prin reunirea
intr-un singur ansamblu a functiunilor de agrement, sport, culturd, educatie, incluziune si socializare,
proiectul va permite utilizarea simultana si complementara a spatiilor. Astfel, copiii pot utiliza locul
de joacd si gradina senzoriald, tinerii pot participa la activitati sportive sau creative, adultii pot utiliza
zonele de relaxare, atelierele sau spatiile culturale, iar seniorii pot beneficia de zone de odihna,
socializare si activitati intergenerationale.

De asemenea, dotérile prevazute pentru accesibilitate si incluziune vor contribui la cresterea cererii din
partea persoanelor cu dizabilitati, a copiilor cu cerinte educationale speciale si a familiilor acestora.
Prin amenajarea unor trasee accesibile, a unei toaleta ecologica adaptatde, a salii senzoriale si a gradinii
senzoriale, proiectul va permite participarea efectiva a acestor categorii la viata comunitari.

Investitia este justificatd si prin faptul cd infrastructura propusa va reduce dependenta locuitorilor de
deplasdrile cétre alte localitdti pentru acces la activitati sportive, culturale, recreative sau educative.
Astfel, serviciile publice vor fi aduse mai aproape de comunitate, intr-un spatiu sigur, modern, accesibil
si adaptat nevoilor locale.

In concluzie, cererea pentru obiectivul de investitii este una reald, actuali si cu potential de crestere pe
termen mediu si lung. Proiectul raspunde atit nevoilor imediate ale comunitdtii, cat si directiilor
strategice promovate prin ghidul de finantare, prin dezvoltarea unei infrastructuri publice integrate de
agrement, sport, interactiune sociala si culturd. Prin implementarea investitiei, comuna Jilava va
beneficia de un spatiu public multifunctional, incluziv, sustenabil si adaptat tuturor categoriilor de
utilizatori, contribuind la cresterea calitatii vietii, la consolidarea coeziunii sociale si la valorificarea
durabild a terenului public existent.
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2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei
- publice

Scopul investitiei 1l reprezintd transformarea unui teren public subutilizat, cu aspect neamenajat si
potential functional nevalorificat, intr-un spatiu public modern, accesibil, sigur si atractiv, destinat
activitdtilor de agrement, sport, culturd, educatie, socializare si petrecere a timpului liber.

Prin realizarea investitiei se urméreste stoparea fenomenului de degradare a spatiului public, cresterea
calitatii peisajului local, imbunatatirea confortului urban si a conditiilor de utilizare a terenului, precum
si asigurarea unui cadru construit si amenajat corespunzitor pentru desfasurarea activitatilor culturale,
educative, sportive si recreative la nivelul comunitatii.

Obiectivul general al investitiei il constituie dezvoltarea unei infrastructuri moderne, integrate si
accesibile, cu functiuni culturale, sportive, recreative, educationale si de agrement, in scopul
imbunatatirii calitatii vietii locuitorilor comunei Jilava si al valorificérii durabile a spatiului public aflat
in administrarea autoritétii locale.

Investitia contribuie la atingerea obiectivelor Programului Regional Bucuresti-llfov 2021-2027,
Prioritatea 7 — ,,O regiune atractiva si incluziva”, prin abordarea integrata a functiunilor de agrement,
sport, petrecere a timpului liber, interactiune sociald si activitati culturale, in afara zonelor urbane.

Obiectivele specifice preconizate prin realizarea investitiei sunt:

o cresterea accesului populatiei la infrastructuri moderne de agrement, sport si culturd, prin
realizarea unui ansamblu public multifunctional, destinat utilizarii cotidiene si activitatilor
organizate;

o amenajarea unui spatiu public incluziv, sigur si accesibil, adaptat tuturor categoriilor de
utilizatori: copii, tineri, adulti, seniori, familii, persoane cu dizabilitéti si persoane cu cerinte
educationale speciale;

o stimularea participarii comunitatii la activitati sportive, recreative, culturale si educative, prin
crearea unor spatii flexibile pentru evenimente, ateliere, expozitii, activitdti in aer liber,
activitati scolare si programe comunitare;

o facilitarea accesului populatiei la actul cultural si la educatia non-formald, prin realizarea unei
infrastructuri culturale noi, de tip cladire multifunctionala, care va putea gazdui spectacole,
expozitii, ateliere, Intalniri comunitare si activititi educative;

o promovarea unui stil de viatd activ si sdnatos, prin realizarea infrastructurii sportive si de
agrement, inclusiv teren de minifotbal si teren de padel, pistd de alergare, loc de joacd, zond de
fitness, zone de relaxare si spatii verzi;

o crearea unui mediu propice pentru coeziune sociala si dialog comunitar, prin amenajarea unor
spatii de Intalnire, socializare, activitati intergenerationale si participare civic;

o valorificarea durabila a terenului aflat in domeniul public, prin transformarea acestuia dintr-un
teren insuficient utilizat Intr-un pol comunitar coerent, functional si atractiv, prin cresterea
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suprafetelor verzi, utilizarea materialelor durabile, reducerea suprafetelor impermeabile,
integrarea vegetatiei si folosirea unor solutii sustenabile;

= consolidarea identitatii locale si a sentimentului de apartenenta la comunitate, prin crearea unui
spatiu reprezentativ, dedicat activitatilor culturale, educative, recreative si sociale;

« alinierea investitiei la principiile New European Bauhaus, prin promovarea unui spatiu
sustenabil, estetic, incluziv, participativ si adaptat nevoilor reale ale comunitatii.

Prin realizarea proiectului se vor obtine urmétoarele rezultate concrete:

s amenajarea unei suprafete de aproximativ 111.830 mp din terenul public disponibil;

» realizarea unui cladire multifunctionala destinat activitatilor culturale, educative, comunitare
si de sprijin pentru functiunile recreative ale ansamblului;

» realizarea unei zone expozitionale pentru activitati culturale, educative si comunitare;

e amenajarea unui terenuri sportive, a unui teren de pickleball, a unei piste de alergare, a unui
spatiu de joacé si fitness, a unei gradini senzoriale, a unui ecorefugiu si a unor spatii de relaxare
si socializare;

 realizarea de circulatii pietonale, platforme, spatii verzi, mobilier urban, iluminat si dotari
complementare;

» asigurarea accesibilitdtii pentru persoanele cu dizabilitati, prin trasee accesibile, toaletd
ecologicd adaptatd, locuri de parcare dedicate si dotari incluzive;

« integrarea unor solutii sustenabile si prietenoase cu mediul, in acord cu cerintele de dezvoltare
durabila si cu principiile NEB.

Aceastd investitie va oferi locuitorilor comunei Jilava noi oportunitdti de recreere, sport, educatie,
socializare si participare la viata culturald a comunititii. Totodatd, proiectul va contribui la
imbunatétirea imaginii localitatii, la cresterea atractivitatii zonei, la valorificarea durabila a spatiului
public si la conturarea unui cadru edilitar modern, specific unei comunitati active, incluzive si
conectate la cerintele actuale privind calitatea vietii, sustenabilitatea si participarea comunitara.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doui
scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii

Realizarea obiectivului de investitii este analizatd prin prisma a doud optiuni tehnico-economice
(OTE), denumite in continuare, respectiv:

Scenariul 1 - Amenajare integrati sustenabili si echilibrati a spatiului public
Scenariul 2 — Amenajare extinsi a spatiului public, cu suplimentarea dotirilor sportive si
recreative

Intrucat cele doua optiuni tehnico-economice difers la nivelul solutiilor tehnice, al materialelor
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utilizate, al sistemului constructiv propus pentru centrul multifunctional si al costurilor de realizare,
dar se referd la acelasi amplasament, particularititile terenului, conditiile urbanistice, accesibilitatea,
vecindtatile si constringerile existente sunt identice In cazul ambelor scenarii.

3.1. Particularitati ale amplasamentului

3.1.1. Descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan,
suprafata terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura
proprietatii sau titlul de proprietate, servituti, drept de
preemptiune, zona de utilitate publica,
informatii/obligatii/constringeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz)

Investitia este localizatd in Romaénia, judetul Ilifov, comuna Jilava, pe strada Stadionului, Tarla
42, 44, Parcela 159, 168. Amplasamentul propus pentru realizarea obiectivului de investitii este
identificat prin numerele cadastrale NC 55293, 55294 si 56513.

Amplasamentul este compus din mai multe terenuri identificate cadastral, dupa cum urmeaza:
NC 55293 — teren extravilan, categorie de folosintd drum, suprafatd 22.685 mp; NC 55294 —
teren partial intravilan, categorie de folosinta pasune, suprafatd 570.818 mp; NC 56513 — teren
intravilan, domeniu public, suprafatd 20.000 mp.

Suprafata totald masuratd conform extraselor de carte funciard este de 613.503 mp, iar suprafata
de proiect propusa pentru amenajare este de 111.830 mp.

Folosinta actuald este de pasune, drum si curti-constructii, iar folosinta propusi este de curti-
constructii si drum. Destinatia dupd PUG este de amenajari sportive si de agrement.

Terenul este amplasat intr-o zond accesibild, in proximitatea locuintelor, fapt ce favorizeaza
utilizarea viitoarei amenajari de catre comunitatea locald. Aceasta pozitionare permite realizarea
unui flux organizat si sigur pentru toate categoriile de utilizatori, contribuind totodati la
stimularea mobilitatii durabile si la cresterea atractivitatii zonei.

Relieful terenului este plan si stabil, oferind conditii favorabile pentru executia lucrarilor de
constructie si amenajare. Suprafata destinati proiectului este liberd de constructii care si necesite
demolare si nu sunt cunoscute restrictii tehnice majore care sa impiedice implementarea
investitiei.

Pentru investitie vor fi respectate prevederile certificatului de urbanism aferent investitiei,
precum si toate conditiile, obligatiile si restrictiile impuse prin avizele, acordurile si studiile de
specialitate obtinute in cadrul procedurilor legale.
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3.1.2. Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cii de
acces posibile

Amplasamentul se afld in comuna Jilava, judetul [lfov, si beneficiaza de acces direct din drumurile
publice existente. Accesul principal in zona studiata se realizeaza din partea de sud, din strada
Stadionului.

Amplasamentul este localizat in proximitatea zonelor de locuire si a bazei sportive existente, avand o
pozitie favorabila pentru dezvoltarea unei infrastructuri publice de agrement, sport, cultura si
interactiune sociald.

Vecindtétile amplasamentului sunt urmétoarele:

e la nord: drum si teren agricol;

e Ja est: baza sportiva,

e lasud: strada Stadionului;

e |a vest: terenul beneficiarului si terenuri private.

Caile de acces existente permit circulatia pietonala si auto, precum si accesul pentru interventie,
intretinere, aprovizionare si deservire tehnica, dupa caz. Acestea se vor pastra si integra in solutia
propusa, urmand ca in cadrul proiectului sa fie organizate trasee clare si sigure pentru utilizatori.

Prin pozitionarea sa, amplasamentul poate functiona ca un pol local de agrement, sport, cultura si
socializare, fara a afecta functiunile existente din vecinatate, solutiile propuse urméand sa asigure o
relatie echilibratd intre noua investitie, zonele verzi si circulatiile existente.

3.1.3. Orientiri propuse fatd de punctele cardinale si fati de
punctele de interes naturale sau construite

Investitia propusa se localizeaza in comuna Jilava, intr-o zona accesibil3, in proximitatea
locuintelor, a bazei sportive si a drumului public existent, respectiv strada Stadionului.

Prin solutia de amenajare propusa, orientarea functiunilor va fi stabilitd astfel incat si asigure o
bund insorire, accesibilitate facila, vizibilitate corespunzitoare si integrare functionala in raport
cu vecinatatile si cdile de acces existente.

Terenurile de sport vor fi orientate astfel incat sd reduca disconfortul vizual produs de insorirea
directa pe directia de joc si sa permita utilizarea in conditii corespunzitoare pe parcursul zilei.

Zonele pietonale, spatiile de relaxare, locul de joacd, zona de fitness, gradina senzoriala si
celelalte functiuni exterioare vor fi organizate astfel incét sa asigure trasee clare, accesibile si
sigure pentru toate categoriile de utilizatori.

Amenajarea urmareste crearea unui ansamblu coerent, in care functiunile sportive, culturale,
educative si recreative sa fie integrate intr-un cadru peisager unitar, cu relatii functionale clare
intre zonele active, zonele de odihna si ciile de acces.
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3.1.4. Surse de poluare existente in zona

In zona amplasamentului, sursele de poluare existente sunt specifice unui teritoriu aflat in intravilan,
in proximitatea zonelor de locuire si a cdilor locale de circulatie. Nu au fost identificate surse
industriale ridicate de poluare in imediata vecindtate a terenului propus pentru realizarea investitiei.

Principalele surse potentiale de poluare existente in zond sunt reprezentate de traficul rutier local,
activitdtile gospodaresti, precum si, punctual, de activitatile agricole desfasurate in zonele limitrofe.

a) Surse de poluare provenite din trafic

Avénd in vedere existenta céilor de circulatie invecinate, traficul rutier local reprezinta una dintre
principalele surse de poluare din zona.

Aceasta se poate manifesta prin:
» emisii de gaze de esapament provenite de la autovehicule;
o emisii de pulberi in suspensie, in special in perioadele secetoase;
» poluare fonicd generatd de circulatia auto;
o antrenarea prafului de pe carosabil sau de pe suprafetele neamenajate.

Nivelul acestor emisii este influentat de intensitatea traficului, tipul autovehiculelor, starea drumurilor
st conditiile meteorologice. In zona analizata, traficul are caracter local, nefiind specific unei artere
majore cu trafic intens permanent.

b) Surse de poluare provenite din caracterul neamenajat al terenului

In afara perimetrului aferent scolii, terenul nu este amenajat, fiind acoperit cu vegetatie spontand, cu
aspect de pajiste, Infretinutd ocazional prin tundere. Aceastd stare contribuie la nevalorificarea
functionald si peisagisticd a suprafetei destinate proiectului.

Depozitéarile necontrolate pot genera:
o degradarea calitatii solului;
» disconfort vizual si olfactiv;
o favorizarea dezvoltdrii vegetatiei spontane necontrolate;
o aparitia unor focare de insalubritate;

o afectarea imaginii zonei si reducerea posibilititii de utilizare a teremului In conditii
corespunzatoare.

Prin realizarea investitiei, aceste surse locale de degradare vor fi eliminate, terenul urmand si fie
igienizat, sistematizat si amenajat corespunzator.
¢) Surse de poluare provenite din activititi gospodiresti si agricole

In zonele invecinate pot exista surse difuze de poluare asociate activititilor gospodaresti si agricole.
Acestea pot consta in utilizarea ingrdsdmintelor, a substantelor pentru intretinerea terenurilor, arderea
ocazionald a resturilor vegetale sau depozitarea necorespunzatoare a unor materiale.
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Aceste surse au caracter local si difuz, fara a reprezenta factori majori de poluare pentru amplasamentul
analizat, Insa pot contribui punctual la afectarea calitatii aerului, solului sau apelor subterane, in cazul
unor practici necorespunzitoare.

d) Surse de poluare industriali

In imediata vecinatate a amplasamentului nu au fost identificate surse industriale semnificative de
poluare. Zona are caracter preponderent rezidential si local, iar terenul propus pentru investitie este
amplasat In proximitatea proprietatilor private si a cdilor locale de acces.

Prin urmare, poluarea industriald nu constituie un factor relevant pentru amplasamentul analizat.
Concluzii

Realizarea proiectului va contribui la imbunétatirea calitatii mediului in zond prin sistematizarea
amplasamentului, amenajarea spatiilor verzi, reducerea suprafetelor necontrolate si crearea unui cadru
public organizat, sigur si atractiv.

Investitia propusd nu genereaza surse majore de poluare in perioada de exploatare, functiunile
prevazute avand caracter recreativ, sportiv, cultural si comunitar. Prin solutiile de amenajare propuse,
proiectul contribuie la reducerea degradarii spatiului public si la cresterea calitatii factorilor de mediu
la nivel local.

3.1.5. Date climatice si particularitati de relief

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza in partea centrald a Campiei
Romane, mai precis in Campia Vlasiei, avand o altitudine care variaza intre aproximativ 60 m si
80 m.

Predomina relieful de cdmpie tabulard, slab fragmentatd, modelata in principal prin procese de
acumulare fluvio-lacustra si depozite loessoide. Fragmentarea reliefului este redusa, viile fiind
largi si slab adancite, iar local pot aparea mici crovuri sau depresiuni caracteristice cAmpiilor
joase.

Teritoriul comunei Jilava este situat intr-o zona cu climat temperat-continental de cAmpie, cu
influente continentale accentuate si usoare influente de ariditate, cu veri calde si ierni relativ reci.

temperatura medie anuala: +10,5°C;
temperatura minima absoluti: -30,0°C;
temperatura maxima absoluti: +41,1°C;
temperatura medie a [unii ianuarie: -2,5°C;
temperatura medie a lunii iulie: +22,0°C;
precipitatii medii anuale: 500-600 mm.

Conform CR 1-1-4/2012, presiunea de referintd a vantului, mediatd pe 10 minute si avand
interval mediu de recurenta de 50 de ani, este de 0,40 kPa pentru zona cercetati.
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Conform CR 1-1-3/2012, zona cercetati se incadreaza in zona de calcul a valorii incircarii din
zipada pe sol sk = 2,0 kN/m?2.

Adancimea maxima de inghet, conform STAS 6054-84, este de 80-90 cm. Dupa indicele
Thornthwaite, amplasamentul se inscrie in tipul climatic I, cu indicele de umiditate Im = -20 ... 0.

3.1.6. Existenta unor:

3.1.6.1. Retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate

In zona amplasamentului exista retele edilitare care pot asigura racordarea obiectivului de investitii la
utilitatile necesare functiondrii acestuia. Sursele de alimentare cu apd, energie electricd si
telecomunicatii sunt reprezentate de retelele existente in zona.

Obiectivul propus va fi bransat/racordat, la retelele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica
si telecomunicatii, in conformitate cu solutiile tehnice stabilite prin avizele de amplasament si avizele
tehnice de racordare emise de detindtorii de utilitati.

Conform avizelor de amplasament obtinute, in zona studiati au fost identificate retele edilitare
existente, respectiv retele de canalizare si gaze naturale. Acestea vor fi avute in vedere la elaborarea
proiectului si pe durata executiei lucrarilor.

fnainte de inceperea lucririlor, antreprenorul are obligatia de a verifica in teren pozitia exactd a
retelelor existente, impreuna cu reprezentantii detindtorilor de utilitati, si de a respecta toate conditiile
impuse prin avize. In zonele in care lucrarile se desfisoara in proximitatea retelelor edilitare, sapaturile
se vor executa manual, cu atentie sporité, pentru evitarea deteriorarii conductelor, cablurilor sau a altor
instalatii existente.

Pe durata executiei, antreprenorul va asigura utilitatile necesare organizarii de santier si functionarii
temporare a acestuia, fard afectarea retelelor existente si fard intreruperea nejustificatd a serviciilor
publice din zona.

3.1.6.2. Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau
situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinata;
existenta conditiondrilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate sau de protectie

Din punct de vedere al interferentei lucrdrilor propuse cu bunuri apartindnd patrimoniului cultural
imobil, monumente istorice, monumente de arhitecturd sau situri arheologice, pe amplasamentul
analizat nu au fost identificate elemente de acest tip.

Amplasamentul nu se afla, conform informatiilor disponibile la nivelul documentatiilor urbanistice si
al actelor emise pentru investitie, Intr-o zond de protectie a monumentelor istorice si nu sunt semnalate
conditionari specifice generate de existenta unor situri arheologice sau zone construite protejate in
imediata vecinatate.
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In consecintd, pentru obiectivul de investitii propus nu se impun conditionari speciale din perspectiva
protejarii patrimoniului cultural imobil, a monumentelor istorice/de arhitectura sau a siturilor

arheologice.

In cazul in care, pe parcursul executiei lucrarilor, se vor identifica accidental vestigii arheologice,
elemente constructive vechi sau bunuri susceptibile de a avea valoare istorica ori arheologica, lucrarile
vor fi oprite in zona respectiva, iar beneficiarul si antreprenorul vor anunta de indatd autoritatile
competente, conform prevederilor legale aplicabile. Reluarea lucrarilor se va realiza numai dupa
obtinerea punctului de vedere/avizului institutiilor abilitate.

3.1.6.3. Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul
de aparare, ordine publica si siguranta nationala

In cadrul amplasamentului nu exista terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul
de apérare, ordine publica si siguranta nationala.

3.1.7. Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament -
extras din studiul geotehnic elaborat conform normativelor in
vigoare, cuprinzand:

3.1.7.1. Date privind zonarea seismica

Conform P100-1/2013, pentru amplasamentul analizat, actiunea seismica de proiectare este
caracterizatd prin hazardul seismic si valoarea perioadei de control a spectrului de raspuns.

acceleratia terenului pentru proiectare: ag = 0,30 g;
perioada de control/colt a spectrului de raspuns: Tc = 1,6 sec.

Valoarea de varf a acceleratiei orizontale a terenului este determinata pentru intervalul mediu de
recurentd IMR = 225 ani, corespunzitor stérii-limita ultime, respectiv pentru o probabilitate de
depasire de 20% in 50 de ani.

Proiectarea constructiilor si a elementelor structurale aferente obiectivului de investitii se va realiza
cu respectarea prevederilor normativului P100-1/2013 si a reglementarilor tehnice aplicabile.

3.1.7.2. Date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv
presiunea conventionald si nivelul maxim al apelor freatice

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de instabilitate. Terenul
este plan, in prezent neamenajat, inierbat si neimprejmuit.

Elementele geomorfologice observate si analizate pe teren conferd zonei investigate un caracter stabil
din punct de vedere geodinamic, fara a se impune necesitatea efectudrii unor analize detaliate de
stabilitate.
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In urma investigatiilor geotehnice si a interpretérii rezultatelor analizelor de laborator, s-a stabilit o
succesiune litologicd specificd zonei de cdmpie, formata din strat vegetal, orizont de tranzitie, nisip
prafos cafeniu sau negricios, pietris cu nisip mediu si mare cafeniu si nisip fin/mediu cafeniu cu
pietris.

Presiunea conventionald pentru fundatie, calculatd in conformitate cu prevederile STAS 3300/2-85,
pentru fundatii cu latimea talpii B = 1,00 m si adincimea de fundare Df = -2,00 m de la nivelul
terenului natural, este:

pconv = 285 kPa.

Pentru alte 1atimi ale talpii fundatiei sau alte adancimi de fundare, presiunea conventionala va fi
corectatd in conformitate cu prevederile STAS 3300/2-85, Anexa B, pct. B.2.1 51 B.2.2.

Date de intrare pentru verificarea la SLEN si SLU:

valoarea caracteristicd a greutdtii volumice: y = 18,61 kN/m?;

valoarea caracteristicd a unghiului de frecare internd: @ = 19°;

valoarea caracteristici a coeziunii: ¢ = 16 kPa;

indicele de plasticitate: [p=17;

indicele de consistenta: Ic = 0,76;

indicele porilor: e = 0,71;

coeficientul adimensional al conditiilor de lucru, pentru pdméant coeziv cu Ic > 0,5: m1 =
1,40;

adancimea de fundare: Df = 2,00 m;

latimea fundatiei: B = 1,00 m;

suprasarcina la nivelul talpii fundatiei: q = 37,22 kPa;

valorile coeficientilor adimensionali ai presiunii plastice: N1 =0,473; N2 =2,892; N3 =
5,483;

valorile coeficientilor adimensionali ai capacitétii portante: Ny = 1,627; Nq = 5,829; Nc =
13,970;

presiunea plastica: Ppl =286 kPa.

In cadrul investigatiilor geotehnice a fost interceptata apa subterana in forajele F1 (-1,70 m), F2 (-
2,00 m), F3 (-1,50 m), F4 (-1,50 m) si F5 (-1,50 m). Nivelul apei subterane poate prezenta variatii
sezoniere in functie de regimul precipitatiilor si de conditiile hidrogeologice locale.

In cazul executdrii unor sépéturi la adancimi apropiate de nivelul apei freatice, se vor prevedea, dupd
caz, mésuri temporare de epuisment, sprijinire si protejare a excavatiilor, astfel incat s fie asiguraté
stabilitatea terenului si siguranta lucrarilor.

3.1.7.3. Date geologice generale

Din punct de vedere geologic, comuna Jilava este situata in sectorul central-sudic al Platformei
Moesice, Intr-o zond caracterizata prin structuri geologice relativ stabile si depozite sedimentare
groase, specifice Campiei Roméne.
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Fundamentul cristalin este foarte adanc si este acoperit de roci sedimentare mezozoice si
neozoice. Stratele sunt, in general, orizontale sau slab inclinate, fari tectonici intensa.

Zona este dominata de depozite loessoide, reprezentate prin argile prafoase foarte fine de origine
eoliand, aluviuni recente formate din nisipuri, argile si pietrisuri depuse de riuri, precum si
depozite deluviale in zonele usor inclinate.

Depozitele de suprafatd sunt in principal cuaternare, de varsta Pleistocen si Holocen, iar stratele
mai vechi, sarmatiene sau miocene, se afla la adancimi mai mari.

3.1.7.4. Date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul
forajelor, fise complexe cu rezultatele determinarilor de laborator,
analiza apei subterane, raportul geotehnic cu recomandarile pentru
fundare si consolidari, hirti de zonare geotehnici, arhive accesibile,
dupa caz
Pentru stabilirea conditiilor geotehnice ale amplasamentului au fost efectuate investigatii de teren si
analize de laborator, rezultatele acestora fiind prezentate in studiul geotehnic anexat documentatiei.

Pe arealul de amplasare a lucrérilor s-au efectuat cinci foraje mecanice, atingdnd adincimea de
investigare de 7,00 m si respectiv 2,00 m. Pe baza informatiilor furnizate de foraje si a analizelor de
laborator au fost Intocmite profilele de stratificatie ale terenului.

Forajele au fost realizate in data de 05 mai 2026, iar analizele de laborator au fost efectuate in
perioada 11-15 mai 2026. Pentru investigarea terenului au fost utilizate sonde mecanice Normeyer
Cobra, GTR RKS-System, @ 80-50 mm.

Laboratorul care a efectuat analizele este S.C. LABOR TEST S.R.L., laborator de analize si incercari
in activitatea de constructii, autorizatia nr. 4234.

In urma efectuarii forajelor geotehnice si a interpretirii rezultatelor analizelor de laborator, a fost
stabilitd urmatoarea succesiune litologicd a depozitelor existente pe amplasament:

F1:0,00-0,50 m strat vegetal; 0,50-1,00 m orizont de tranzitie (nisip prifos cafeniu-
negricios); 1,00-1,80 m nisip prafos cafeniu cu intercalatii negricioase; 1,80-6,00 m pietris cu
nisip mediu si mare cafeniu; 6,00-7,00 m nisip fin si mediu cafeniu cu pietris;

F2:0,00-0,60 m strat vegetal; 0,60-1,00 m orizont de tranzitie; 1,00-2,10 m nisip prafos
cafeniu cu intercalatii negricioase; 2,10-3,00 m pietris cu nisip mediu si mare cafeniu; 3,00-
3,40 m nisip fin si mediu cafeniu cu pietris; 3,40-6,60 m pietris cu nisip mediu si mare
cafeniu; 6,60-7,00 m nisip fin si mediu cafeniu cu pietris;

F4: 0,00-0,40 m strat vegetal; 0,40-1,00 m nisip prafos negricios cu pietris mic; 1,00-2,00 m
pietris cu nisip mediu si mare cafeniu;

F5:0,00-0,40 m strat vegetal; 0,40-1,00 m nisip prafos negricios cu pietris mic; 1,00-2,00 m
pietris cu nisip mediu si mare cafeniu.

Caracteristicile fizico-mecanice determinate in laborator indica valori ale umiditatii intre 11,6% si
25,1%, indice de plasticitate intre 18% si 19%, indice de consistenta intre 0,76 si 0,97, greutate
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volumicd naturald intre 18,36 si 20,29 kN/m?* si modul de compresibilitate M2-3 Intre 7142 si 7692
kPa.

Avand in vedere prevederile NP 074/2022, lucrarea se incadreaza in categoria geotehnici 2,
corespunzatoare unui risc geotehnic moderat. Punctajul total rezultat este de 11 puncte, determinat pe
baza conditiilor de teren, apei subterane, importantei constructiei, vecinatatilor si zonei seismice.

3.1.7.5. Incadrarea in zone de risc (cutremur, aluneciri de teren,
inundatii) in conformitate cu reglementirile tehnice in vigoare

incadrarea in zonele de risc natural, la nivel de macrozonare, a ariei in care se afld amplasamentul
studiat se realizeaza in conformitate cu Legea nr. 575/2001 privind aprobarea Planului de amenajare
a teritoriufui national — Sectiunea a V-a: Zone de risc natural, precum si cu ghidul GT006-97.

Factorii de risc avuti in vedere sunt cutremurele de pAmant, inundatiile si alunecérile de teren.

cutremure de pdmant: zona de intensitate seismica pe scara MSK este VII, cu perioada de
revenire de 50 de ani;

inundatii: aria studiata se Incadreaza in zone cu cantitati de precipitatii cuprinse intre 100-150
mm in 24 ore, férd arii afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa sau torentilor;
alunecdri de teren: aria studiati nu se incadreaza in zone cu potential de producere a
alunecérilor de teren.

Terenul are caracter predominant plan, specific zonei de cAmpie, iar in cadrul investigatiilor efectuate
nu au fost identificate fenomene fizico-geologice active sau elemente care si indice instabilitate
locala ori generald a amplasamentului.

3.1.7.6. Caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite in baza
studiilor existente, a documentirilor, cu indicarea surselor de
informare enuntate bibliografic

Din punct de vedere hidrologic, comuna Jilava apartine bazinului hidrografic al Argesului si se
incadreaza intr-un sector de cAmpie joasd, cu retea hidrografica slab dezvoltatd la nivel local, dar
influentatd de cursurile majore din apropiere.

In zona Jilava existd un acvifer freatic de mica adancime, alimentat din precipitatii si din
infiltrarea apelor raurilor apropiate. Nivelul apei subterane interceptat in foraje indicad necesitatea
coreldrii solutiilor tehnice cu masurile de evacuare si control al apelor din sapaturi.

Prin solutia tehnica propusa se vor prevedea masuri de sistematizare verticala, colectare si
evacuare controlata a apelor pluviale, evitarea stagnarii apei pe platforme si in vecinatatea
fundatiilor, precum si protejarea terenului de fundare pe durata executiei.

3.1.7.7. Concluzii si recomandari geotehnice

Pe baza observatiilor de teren, a investigatiilor geotehnice si a analizelor de laborator efectuate, se
pot formula urmétoarele concluzii privind amplasamentul:
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terenul nu ridica probleme din punct de vedere al stabilitétii, acesta nefiind afectat de
fenomene fizico-geologice active;

apa subterand a fost interceptatd in forajele F1-F3, la addncimi cuprinse intre 1,50 m si 2,00
m;

presiunea conventionald pentru fundatie este pconv = 285 kPa;

adancimea maxima de inghet este de 80-90 cm;

amplasamentul se Inscrie in tipul climatic [, cu indice de umiditate Im = -20 ... 0;
amplasamentul se Incadreaza in categoria geotehnica 2, cu risc geotehnic moderat.

Se recomandd fundarea directa in stratul de nisip prafos cafeniu, fundatiile urménd a fi realizate ca
fundatii continue, de tip elastic sau rigid, in cazul celor de tip rigid fiind necesare centuri armate.
Solutiile finale privind fundarea, adancimea de fundare si conditiile de executie vor fi stabilite prin
proiectul tehnic, pe baza studiului geotehnic si a recomandarilor specialistului geotehnician.

Se va asigura evacuarea apelor superficiale si amenajarea suprafetei terenului inconjurator cu pante
de scurgere spre exterior. La calculul de dimensionare a fundatiilor se va avea in vedere adincimea
de inghet de 0,90 m.

Se impune nivelarea, aducerea la umiditatea optima de compactare si compactarea infrastructurii la
un grad de compactare de minimum 98% pentru realizarea portantei si rezistentei necesare. Toate
umpluturile se vor realiza In straturi de maximum 15 cm, la o umiditate apropiatd de umiditatea
optima de compactare, cu compactarea fiecdrui strat la un grad minim de compactare de 98%.

Aleile pietonale si zonele carosabile se vor funda pe un strat de forma din balast cu grosimea minima
de 15 cm, sau conform detaliilor stabilite prin proiectul tehnic.

Sapaturile executate cu excavatoare nu trebuie si depaseasca profilul proiectat al sdpaturii. Sapatura
mecanizatd se va opri cu 20-30 cm deasupra cotei finale proiectate, diferenta urmand a fi executati
cu utilaje de finisare sau manual, pentru evitarea deranjarii terenului de fundare.

Pe durata executiei, terenul de fundare va fi protejat impotriva inmuierii, inghetului, uscirii excesive
st actiunii directe a apelor meteorice. In cazul aparitiei apei in excavatii, aceasta va fi evacuata prin
mijloace adecvate Inainte de continuarea lucrarilor de fundare sau de realizare a umpluturilor.

Foraj Succesiune litologici

F1 0,00-0,50 m strat vegetal; 0,50-4,90 m praf
argilos cafeniu-roscat; 4,90-6,60 m nisip fin si
mediu cafeniu-roscat cu pietris mic; 6,60-7,00 m
argild prafoasd galben-cafenie cu intercalatii
cenusii si ruginii.

F2 0,00-0,50 m strat vegetal; 0,50-2,00 m praf
argilos cafeniu-roscat; 2,00-3,00 m praf nisipos
galben-cafeniu cu intercalatii calcaroase; 3,00-
3,30 m nisip préfos galben-roscat; 3,30-7,00 m
nisip mediu si fin galben cu pietris mic.

F3 0,00-0,50 m strat vegetal; 0,50-3,30 m praf
argilos cafeniu-roscat; 3,30-4,50 m nisip prafos
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galben-roscat; 4,50-7,00 m nisip mediu si fin
galben cu pietris mic.
F4 0,00-0,30 m strat vegetal; 0,30-2,00 m praf
argilos cafeniu-roscat.
Caracteristica Simbol U.M. Minim Maxim
fizico-mecanici
Umiditate W % 1,0 22,7
Limita de curgere | wL % 34 45
Limita de | wP % 14 18
frdmantare
Indice de | Ip % 19 27
plasticitate
Indice de | Ic - 0,81 1,00
consistentd
Greutate volumica | y kN/m? 14,46 18,70
naturald
Greutate volumica | yd kN/m? 13,45 16,20
uscatd
Porozitate % 39 49
Indice de | e - 0,63 0,97
porozitate
Grad de | Sr - 0,03 0,72
umiditate/saturatie
Modul de | M2-3 kPa 6250 7692
compresibilitate
Coeficient de | ep2 % 4,1 4,6
tasare specifica
Coeficient de | Im3 % 5,6 5,6
tasare la umezire
Criteriu analizat Incadrare Punctaj
Conditii de teren terenuri dificile 6 puncte
Apa subterana fard epuismente 1 punct
Categoria de importantd a | normali 3 puncte
constructiei
Vecinatati fara riscuri 1 punct
Zona seismicé de calcul ag>0,35g 3 puncte
TOTAL 14 puncte

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic

3.2.1.
investitii

Caracteristici tehnice si parametri specifici obiectivului de

Proiectul propune realizarea unui centru cultural si de agrement public in aer liber, conceput ca un
ansamblu integrat de functiuni recreative, sportive, culturale si educative, destinat tuturor categoriilor

de utilizatori.
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Lucriérile care fac obiectul proiectului se incadreazi in categoria ,,C” — constructii de importanta
normald, conform H.G. nr. 766/1997, cu modificarile ulterioare, si in clasa de importanta I11,
conform Codului de proiectare seismica P100.

Terenul pe care se realizeazd infrastructura de agrement are suprafata totala masurata conform
extraselor de carte funciard de 613.503 mp, iar suprafata de proiect este de 111.830 mp.

Bilant suprafete:

Suprafata totald teren conform extrase: 613.503 m?;

Suprafata proiect: 111.830 m?;

Suprafata construitd centru multifunctional: aproximativ 387 m?;
Suprafata drumuri si parcéri: aproximativ 1.570 m?;

Suprafata alei si platforme: aproximativ 11.900 m?;

Suprafata terenuri de sport: aproximativ 1.173 m?

Spatii verzi: aproximativ 92.100 m?;

Pentru realizarea obiectivului de investitii au fost analizate doud scenarii tehnico-economice,
ambele urmérind dezvoltarea unei infrastructuri publice integrate de agrement, sport, interactiune
sociala si culturd, in concordanta cu specificul apelului de finantare si cu necesitatile comunititii
locale.

Scenariul 1 — Amenajare integratd sustenabila si echilibrati a spatiului public
Scenariul 2 — Amenajare extinsd a spatiului public, cu suplimentarea dotarilor sportive si
recreative

Scenariul 1 - lucréri propuse in varianta recomandata:

« realizarea aleilor si platformelor pietonale;

o realizarea céilor de acces, inclusiv a unei parcart;

e amenajarea unor spatii de joacd pentru copii cu zona de fitness/workout;
 realizarea unui spatiu de antrenament/fitness destinat persoanelor cu dizabilitati;
+ construirea unor terenuri de sport, respectiv teren minifotbal si teren de padel;

e realizarea unei piste de alergare;

o realizare unei piste de biciclete

e amenajarea unei platforme cu mese de tenis de masa;

» realizarea unui centru multifunctional, cu regim de iniltime parter;

e amenajarea unei zone pentru expozitii temporare si activitati artistice;

e dotarea intregului spatiu cu mobilier urban modern: banci, cosuri de gunoi, rastele pentru
biciclete, pergole si foisoare;
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amenajarea unei zone de socializare cu mese de sah;
realizarea unei gradini senzoriale;

realizarea unei gradini comunitare;

amenajarea unui ecorefugiu;

amenajarea unei zone pentru tir cu arcul;

realizarea amenajérilor peisagistice, prin plantarea de arbori, arbusti, flori si gazonarea
suprafetelor verzi;

realizarea sistemului de irigare pentru spatiile verzi;
instalarea sistemului de iluminat public si arhitectural;

implementarea unui sistem de supraveghere video pentru cresterea sigurantei utilizatorilor.

Scenariul 2 — lucrari propuse 1n varianta nerecomandata:

realizarea aleilor si platformelor pietonale;

realizarea drumului de acces;

amenajarea a doua zone de parcare;

amenajarea unor spatii de joacd pentru copii si a unei zone de fitness/workout;
realizarea unui spatiu de antrenament/fitness destinat persoanelor cu dizabilitati;

construirea unor terenuri de sport, respectiv teren multisport, teren de miniforbal, teren de
volei, terenuri de padel;

realizarea unei piste de alergare;

realizarea unei piste pentru biciclete;

amenajarea unei platforme cu mese de tenis de masa;

construirea unui teatru de vard destinat activitétilor culturale, educative si comunitare;
realizarea unui centru multifunctional, cu regim de indltime parter;

amenajarea unei zone pentru expozitii temporare si activitati artistice;

amenajarea unei zone de socializare cu mese de sah;

dotarea intregului spatiu cu mobilier urban modern: bénci, cosuri de gunoi, rastele pentru
biciclete, pergole si foisoare;

realizarea unei gradini senzoriale;
amenajarea unui ecorefugiu;

amenajarea unei zone pentru tir cu arcul;
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 realizarea amenajérilor peisagistice, prin plantarea de arbori, arbusti, flori si gazonarea

suprafetelor verzi;

« realizarea sistemului de irigare pentru spatiile verzi;

+ instalarea sistemului de iluminat public si arhitectural;

« implementarea unui sistem de supraveghere video pentru cresterea sigurantei utilizatorilor.

Scenariile analizate diferd prin amploarea interventiilor, tipul materialelor utilizate, nivelul de
complexitate al solutiilor constructive, costurile de executie, costurile de intretinere si raportul
dintre performanta functionald, sustenabilitate si eficienta economica.

3.2.2.

justificarea alegerii acesteia

Varianta constructiva de realizare a investitiei, cu

Varianta constructiva selectata de catre proiectant este Scenariul 1 — Amenajare integrata
sustenabild si echilibrata a spatiului public.

Comparatia scenariilor analizate

Criteriu de analizi

Scenariul 1 — Amenajare
integrata sustenabila si
echilibratd a spatiului public

Scenariul 2 — Amenajare
extinsd a spatiului public, cu
suplimentarea dotarilor
sportive si recreative

Caracter general al
interventiei

Propune o solutie echilibrata,
integrata si sustenabila,
adaptatd caracterului public al
investitiei si necesitétilor reale
ale comunititii.

Propune o solutie extinsa, cu
grad mai ridicat de
complexitate tehnica si cu
suplimentarea dotarilor
sportive, recreative si culturale.

Functiuni principale

Include functiuni recreative,
sportive, culturale, educative,
de socializare si peisagistice,
organizate intr-un ansamblu
coerent $i accesibil.

Include toate functiunile
prevéazute in Scenariul 1, la
care se adaugd amenajari
suplimentare, precum terenuri
sportive In plus, parcare, teatru
de vard si fantana arteziana la
nivelul pavimentului.

Amenajiri pietonale si
accesibilitate

Prevede realizarea aleilor si
platformelor pietonale, precum
si a cailor de acces, inclusiv
alei ocazional carosabile,
asigurand o circulatie coerenta
si accesibila.

Prevede aceleasi tipuri de
circulatii pietonale si
carosabile ocazionale, cu o
extindere a suprafetelor
amenajate, determinata de
numdrul mai mare de
functiuni.

Dotari sportive

Include teren de minifotbal,
teren de pickleball, teren de
padel, pistd de alergare, pista
de biciclete, platforma pentru

Include dotirile sportive din
Scenariul 1, la care se adauga
teren multisport, teren de volei
si suplimentarea unor terenuri
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Criteriu de analiza

Scenariul 1 — Amenajare
integrata sustenabild si
echilibratd a spatiului public

Scenariul 2 — Amenajare
extinsi a spatiului public, cu
suplimentarea dotarilor
sportive si recreative

tenis de masi, zoni
fitness/workout si spatiu de
antrenament pentru persoane
cu dizabilitati.

sportive, ceea ce conduce la o
diversificare mai mare, dar si
[a costuri superioare.

Dotari culturale si educative

Include centru multifunctional,
Zond pentru expozitii
temporare si activitéti artistice,
gradind senzoriald, gradind
comunitard si zone de
socializare.

Include centru multifunctional,
zond expozitionald, gradind
senzoriald si zone de
socializare, la care se adaugd
un teatru de vard destinat
activitatilor culturale,
educative si comunitare.

Amenajiri recreative si de
socializare

Prevede zone de socializare cu
mese de sah, pergole, foisoare,
mobilier urban, spatii de
relaxare si eco-refugiu.

Prevede aceleasi dotari, cu
suplimentarea unor amenajari
de agrement si a unei finténi
arteziene la nivelul
pavimentului, cu rol estetic si
recreativ.

Amenajiri peisagistice

Include plantdri de arbori,
arbusti, flori, gazonarea
suprafetelor verzi, amenajarea
gradinii comunitare si
integrarea unui eco-refugiu.

Include aceleasi categorii de
amenajari peisagistice, insa
suprafetele mineralizate si
construite sunt mai mari, ca
urmare a introducerii unor
functiuni suplimentare.

Sustenabilitate

Asigurd un echilibru intre
suprafetele
construite/mineralizate si
spatiile verzi, cu utilizarea
unor materiale durabile, usor
de iIntretinut si integrate in
peisajul local.

Integreazd principii de
sustenabilitate, insd gradul mai
mare de interventie si numérul
suplimentar de dotéri pot
genera un consum mai ridicat
de resurse si costuri mai mari
de intretinere.

Costuri de executie

Costurile de executie sunt
echilibrate si proportionale cu
obiectivele urmarite prin
proiect.

Costurile de executie sunt mai
ridicate, ca urmare a
suplimentarii dotérilor
sportive, recreative si culturale
si a introducerii unor elemente
cu complexitate tehnicd mai
mare.

Costuri de exploatare si
intretinere

Costurile de operare si
intretinere sunt moderate,
solutiile propuse fiind adaptate
utilizdrii publice si Intretinerii
pe termen lung.

Costurile de exploatare si
intretinere sunt mai mari,
generate de numdrul
suplimentar de terenuri, de
teatrul de vard, fantana
arteziand si dotérile
suplimentare.

Studiu de fezabilitate

Pagina 36 din 217



SC TEHNO CONSULTING SOLUTION SRL

Sediu: Str Rascoalei, Nr, 37H, Orasul Pantelimon, fudetul llfov, Romania
Punctde lucru : Strada Maguricea nr. 24, parter, sect. 1, Bucuresti

Tel. 0727844820

Fax:0374090840

CUL RO 16667478 ]: 2011002192237
office@tcscompany.ro
www.tcscompany.ro

consulting soiution

Criteriu de analiza

Scenariul 1 — Amenajare
integrata sustenabila si
echilibratd a spatiului public

Scenariul 2 — Amenajare
extinsa a spatiutui public, cu
suplimentarea dotérilor
sportive si recreative

Complexitate tehnica

Complexitate tehnicd medie,
cu solutii constructive uzuale,
durabile si usor de
implementat.

Complexitate tehnica ridicata,
determinata de numaérul mai
mate de obiecte, de suprafetele
suplimentare amenajate si de
dotdrile cu cerinte tehnice
specifice.

Durata de implementare

Durata de implementare este
mai eficientd, prin limitarea
interventiilor la functiunile
necesare si prioritare.

Durata de implementare poate
{1 mai mare, ca urmare a
volumului suplimentar de
lucrdri si a coordonérii mai
complexe intre obiectele
propuse.

Impact social si comunitar

Asigurd Indeplinirea
obiectivelor sociale, culturale,
sportive si educative ale
investitiei, oferind un spatiu
public accesibil si incluziv.

Asigurd un impact social
ridicat, prin diversificarea
suplimentard a activitatilor,
insa beneficiile addugate nu
sunt proportionale cu cresterea
costurilor.

Raport cost-beneficiu

Prezintd un raport optim intre
costuri, functionalitate,
durabilitate, sustenabilitate si
impact comunitar.

Prezintd un raport cost-
beneficiu mai putin favorabil,
deoarece costurile
suplimentare mu genereazi
beneficii proportionale fatd de
varianta recomandati.

Incadrare in buget si
eficienta utilizirii fondurilor

Se incadreaza mai bine in
principiul utilizarii eficiente a
fondurilor publice, asigurand
realizarea obiectivelor
proiectului farad
supradimensionarea
interventiei.

Necesitd un buget mai mare si
implicd riscul depasirii unei
solutii echilibrate in raport cu
nevoile reale ale comunitatii s
cu caracterul public al
investitiei.

Recomandare

Scenariu recomandat,
deoarece asigura o solutie
echilibrati, sustenabila,
functional si eficienta
economic.

Scenariu nerecomandat,
deoarece, desi ofera un grad
mai mare de echipare si un
aspect mai spectaculos,
implica costuri suplimentare
care nu sunt justificate
proportional prin beneficii
functionale.

Scenariul recomandat propune o solutie echilibrata din punct de vedere functional, economic,
estetic si sustenabil. Acesta urmareste realizarea elementelor necesare pentru functionarea
infrastructurii de agrement si sport, cu materiale durabile, adaptate caracterului public al
investitiei, usor de intretinut si integrate in peisajul local.
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In cadrul scenariului recomandat sunt avute in vedere aleile si platformele pietonale, ciile de acces
si parcarea, spatiile de joaca pentru copii cu zona de fitness/workout, spatiul de antrenament/fitness
destinat persoanelor cu dizabilitati, precum si terenurile de sport, respectiv terenul de minifotbal
si un teren de padel.

Scenariul nerecomandat presupune o dezvoltare extinsd a ansamblului, cu functiuni suplimentare,
precum doud zone de parcare, teren multisport, teren de volei, piste de alergare si biciclete,
platforma de tenis de masa, teatru de vard, centru multifunctional, zond expozitionala, zona de sah,
gradind senzoriald, gradind comunitara, ecorefugiu, zona pentru tir cu arcul, mobilier urban extins,
irigatii, iluminat arhitectural si sistem de supraveghere video.

Justificarea alegerii Scenariului 1

In urma analizei comparative, se recomanda implementarea Scenariului 1 — Amenajare integrati
sustenabila si echilibratd a spatiului public, Intrucit acesta asigura cel mai bun raport intre costuri,
calitate, durabilitate, sustenabilitate, functionalitate si riscuri.

Scenariul ales raspunde obiectivelor investitiei publice prin realizarea unei infrastructuri moderne
de agrement, sport si interactiune sociald, accesibild tuturor categoriilor de utilizatori. Solutiile
propuse sunt adecvate caracterului public al obiectivului, permit o buni integrare in peisaj,
contribuie la imbunatatirea calitatii mediului si sustin principiile dezvoltérii durabile.

Comparativ cu scenariul alternativ, Scenariul 1 asigurd atingerea obiectivelor functionale
principale cu un nivel de cost mai echilibrat si cu o exploatare mai eficientd pe termen fung.

Scenariul 2, desi prezintd avantaje prin diversitatea functiunilor propuse, implicd o valoare de
investitie mai mare, costuri de Intretinere mai ridicate si o complexitate mai mare in executie si
exploatare, fird a genera beneficii suplimentare proportionale cu efortul investitional.

Prin urmare, Scenariul 1 este scenariul propus spre implementare, fiind varianta optimd pentru
realizarea obiectivului de investitii publice in comuna Jilava, judetul Ilfov.

Proiectul presupune realizarea unui ansamblu integrat de amenajari si dotari cu caracter
recreativ, sportiv, cultural, educativ si peisagistic, respectiv:

« realizarea aleilor si platformelor pietonale;

« realizarea cdilor de acces, inclusiv a unei parcari;

e amenajarea unor spatii de joaca pentru copii cu zona de fitness/workout;

» realizarea unui spatiu de antrenament/fitness destinat persoanelor cu dizabilitati;
« construirea unor terenuri de sport, respectiv teren minifotbal si teren de padel;

» realizarea unei piste de alergare;

« realizare unei piste de biciclete

« amenajarea unei platforme cu mese de tenis de masa;
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» realizarea unui centru multifunctional, cu regim de inaltime parter;
= amenajarea unei zone pentru expozitii temporare gi activititi artistice;

» dotarea intregului spatiu cu mobilier urban modern: banci, cosuri de gunoi, rastele pentru
biciclete, pergole si foisoare;

e amenajarea unei zone de socializare cu mese de sah;
» realizarea unei gradini senzoriale;

» realizarea unei gradini comunitare;

e amenajarea unui ecorefugiu;

e amenajarea unei zone pentru tir cu arcul;

» realizarea amenajdrilor peisagistice, prin plantarea de arbori, arbusti, flori si gazonarea
suprafetelor verzi;

» realizarea sistemului de irigare pentru spatiile verzi;
o instalarea sistemului de iluminat public si arhitectural;

« implementarea unui sistem de supraveghere video pentru cresterea sigurantei utilizatorilor.

3.2.3. Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

in cadrul proiectului se prevad urmatoarele echipamente si dotari:

Echipament u.m. cantitate
Container grupuri sanitare pt copii, complet echipat si mobilat buc 1
Container grupuri sanitare, complet echipat si mobilat buc 1
Cismea buc 4
Grup de pompare 2+1pompe + panou cu convertizor de frecventa buc |
Pompa submersibila , complet echipata buc 2
Camera exterior ip pro bullet 4k buc 40
NVR 64 canale buc 1
HDD 6tb buc 2
Router buc 2
Cutie de distributie CCTV complet echipata buc 15
Totem multifunctional de exterior pentru incarcare scaune rulante buc 1
electrice

Complex de joaca tip 1, incluziv buc 1
Leagan tip mama si copilul buc 1
Echipament muzical tip 3 buc 1
Echipament muzical tip 1 buc 1
Echipament pe arc elicoidal tip 1 buc I
Echipament pe arc elicoidal tip 2 buc I
Tiroliana mica buc 1
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incalzire=31,5 kW ;

Echipament de echilibru buc 1
Leagan tip 2 buc 1
Leagan tip cuib buc 1
Panou de instructiuni buc 1
Complex de joaca tip 2 buc 1
Echipament de balansare buc 1
Leagan tip 4 buc 1
Trambulina incluziva buc 1
Pod de trecere buc 1
Echipament muzical incluziv buc 1
Tiroliana buc 1
Carusel buc 1
Echipament muzical incluziv tip pian buc 1
Panou de instructiuni buc 1
Echipament fitness tip 1 buc 1
Echipament fitness tip 2 buc 1
Echipament fitness tip 3 buc 1
Echipament fitness tip 4 buc 1
Panou de instructiuni buc 1
Echipament antrenament tip 1 buc 1
Echipament antrenament tip 2 buc 1
Echipament antrenament tip 3 buc 1
Echipament antrenament tip 4 buc 1
Echipament antrenament tip 5 buc 1
Echipament antrenament tip 6 buc 1
Panou interactiv senzorial buc 1
Ansamblu panouri cu QR coduri cu descrieri audio si limbaj mimico- | buc 1
gestual si aplicatie

Paratrasnet cu dispozitiv de amorsare electronic, tip PDA buc 1
Sistem panouri fotovoltaice 4 kW buc 1
Sistem apelare de urgenta grup sanitar persoane cu handicap buc 1
Sistem cabinet RACK 12U, pentru amplasarea echipamentelor de buc 1
voce-date

POMPA DE CALDURA AER APA PENTRU PREPARAREA buc 2
APEI CALDE PENTRU CONSUM MENAJER, CAPACITATE 200

LITRI

VAS DE EXPANSIUNE BOILER CAPACITATE 24 LITRI buc 2
UNITATE DE VENTILARE CU RECUPERARE DE CALDURA, | buc 1
D=800 mc/h

RECUPERATOR DE CALDURA LOCAL MONTAT IN PERETE | buc 10
D=140mc/h

UNITATE EXTERIOARA VRF Putere racire =28 kW, Putere buc 1
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UNITATE EXTERIOARA VRF Putere racire =33,5 kW, Putere buc 1
incalzire=37,5 kW ;
UNITATE INTERIOARA VRF TIP SPLIT, DE PERETE, Putere buc 4
racire =2,8 kW; Putere incalzire=3,2 kW ;
UNITATE INTERIOARA VRF TIP SPLIT, DE PERETE, Putere buc 1
racire =4,5 kW, Putere incalzire=5 kW ;
UNITATE INTERIOARA VRF TIP CASETA CU REFULARE PE | buc 2
4 DIRECTH Putere racire =5,6 kW; Putere incalzire=6,3 kW ;
UNITATE INTERIOARA VRF TIP CASETA CU REFULARE PE | buc 4
4 DIRECTII Putere racire =9 kW; Putere incalzire=10 kW ;
CONVECTOR ELECTRIC DE PERETE, P=500 W buc 3
CONVECTOR ELECTRIC DE PERETE, P=1000 W buc 4
CONVECTOR ELECTRIC DE PERETE, P=1500 W buc 2
CONVECTOR ELECTRIC DE PERETE, P=2000 W buc 2
VENTILATOR EVACUARE AER VICIAT, ®=125mm, D=150 buc 1
mc/h
Modul expozitional buc 6

In cadrul proiectului se prevad urmatoarelei dotari:

Dotare u.m. cantitate
Banca buc 95
Bénca inteligenta cu incarcare USB si apel de urgenta buc 2
Cos de gunoi simplu buc 36
Cos de gunoi cu patru compartimente buc 50
Masa cu bancute buc 10
Masa de sah cu scaune buc 6
Sezlong buc 4
Hamac buc 4
Suport biciclete buc 4
Pergola buc 8
Foisor buc 4
Structura ornamentala buc 15
Panou informare in limbaj Braille buc 2
Hranitori pasari tip 1 buc 3
Hranitori pasari tip 2 buc 3
Cuib artificial pentru pasari tip A buc 2
Cuib artificial pentru pasari tip B buc 2
Hotel pentru insecte tip A buc 2
Hotel pentru insecte tip B buc 2
Hotel albine buc 2
Panou de informare buc 5
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Ansamblu cu patru pubele gunoi buc 1
Ansamblu dotari teren minifotball buc 1
Ansamblu dotari teren paddle ' buc 1
Ansamblu dotari camera senzoriala buc 1
Ansamblu dotari atelier 1 buc 1
Ansamblu dotari cladire multifunctionala buc 1

3.3. Costurile estimative ale investitiei

3.3.1. Costurile pentru realizarea obiectivului de investitii,
estimate pe baza preturilor existente pe piati la momentul
elaborarii/revizuirii/actualizirii studiului de fezabilitate sau pe baza
unor standarde de cost pentru investitii similare realizate prin
programe de investitii finantate din fonduri publice, corelate cu
caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de
investitii, aplicate la cantititile de lucrari estimate;

Costurile necesare pentru realizarea obiectivului de investitii au fost estimate pe baza preturilor
existente pe piatd la momentul elaborarii studiului de fezabilitate, prin raportare la lucriri similare
executate in cadrul unor proiecte de investitii finantate din fonduri publice, precum si pe baza
cantitatilor de lucrari rezultate din solutiile tehnice propuse.

Estimarea valorii investitiei a avut in vedere caracteristicile tehnice ale amplasamentului,
functiunile propuse, categoriile de lucrari necesare pentru realizarea obiectivului, nivelul de dotare,
materialele propuse, precum si cerintele privind durabilitatea, accesibilitatea, siguranta in
exploatare si integrarea in contextul urban si peisager.

Devizul general al investitiei a fost intocmit in conformitate cu prevederile Hotirarii Guvernului
nr. 907/2016, cu modificarile si completarile ulterioare, fiind structurat pe capitole si subcapitole
de cheltuieli.

Pentru obiectivul de investitii au fost analizate doud scenarii tehnico-economice, respectiv o
variantd recomandatd si o varianta nerecomandata.

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii
DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE AGREMENT, PETRECEREA TIMPULUI
LIBER, SPORT SI INTERACTIUNE SOCIALA SI CONSERVAREA, PROTECTIA SI
VALORIFICAREA DURABILA A PATRIMONIULUI CULTURAL SIA
INFRASTRUCTURILOR DESTINATE ACTIVITATILOR CULTURALE IN AFARA
ZONELOR URBANE
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cansul

. . R L Valoare TVA Valoare cu
Nr. ert. Denumirea capitolelor si ‘subcapltolelor de (fara TVA) TVA
cheltuieli ‘
: lei Jei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1
Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului - - -
1.2 Amenajarea terenulul 280,320.00 | 58,867.20 | 339,187.20
13| e terenuti s satea iila. 30383916 3,676,453.9
5 638,062.25 1 0
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor | ) i
3,318,711.6 4,015,641.1
Total capitol 1 5 696,929.45 | 0
CAPITOLUL 2
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare
obiectivului de investitii
Cheltuielile aferente racordarii la retelele de
2.1. utilitati 150,000.00 | 31,500.00 | 181,500.00
Total capitol 2 150,000.00 | 31,500.00 | 181,500.00
CAPITOLUL 3
Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 Studii 90,000.00 18,900.00 | 108,900.00
3.1.1. Studii de teren 30,000.00 | 6,300.00 36,300.00
3.1.2. Raport privind impactu] asupra mediului | - - -
3.1.3. Alte studii specifice 60,000.00 12,600.00 | 72,600.00
Documentatii-suport si cheltuieli pentru
3.2 obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 2,000.00 420.00 2,420.00
3.3 Expertizare tehnica - - -
Certificarea performantei energetice si
3.4 auditul energetic al cladirilor 1,000.00 210.00 1,210.00
3.5 Proiectare 490,000.00 | 102,900.00 | 592,900.00
3.5.1. Tema de proiectare - - -
3.5.2. Studiu de prefezabilitate - - -
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3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general 150,000.00 | 31,500.00 | 181,500.00
3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii avizelor/acordurilor/
autorizatiilor 170,000.00 | 35,700.00 | 205,700.00
3.5.4.1. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii avizelor/acordurilor 90,000.00 18,900.00 | 108,900.00
3.5.4.2. Documentatiile tehnice necesare in
vederea obtinerii autorizatiilor
(DTAC+DTOE) 80,000.00 16,800.00 | 96,800.00
3.3.5. Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de executie 20,000.00 | 4,200.00 24,200.00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 150,000.00 | 31,500.00 | 181,500.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 70,000.00 14,700.00 | 84,700.00
3.7 Consultanta 570,000.00 | 119,700.00 | 689,700.00
3.7.1. Managementul de proiect pentru
obiectivul de investitii 525,000.00 | 110,250.00 | 635,250.00
3.7.1.1.Consultanta in vederea obtinerii
[finantarii 270,000.00 | 56,700.00 326,700.00
3.7.1.2. Management de proiect pe durata
investitiei 255,000.00 | 53,550.00 308,550.00
3.7.2. Auditul financiar 45,000.00 9,450.00 54,450.00
3.8 Asistenta tehnica 195,354.00 | 41,024.34 | 236,378.34
3.8.1. Asistenta tehnica din partea
proiectantului 20,000.00 4,200.00 24,200.00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 14,000.00 2,940.00 16,940.00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii 6,000.00 1,260.00 7,260.00
3.8.2. Dirigentie de santier 155,354.00 | 32,624.34 | 187,978.34
3.8.3. Coordonator 1n materie de securitate si
sandtate 20,000.00 4,200.00 24,200.00
1,418,354.0 1,716,208.3
Total capitol 3 0 297,854.34 | 4
CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza
25,658,218, | 5,388,225, | 31,046,443.
4.1 Constructii si instalatii 16 81 97
Montaj utilaje, echipamente tehnologice si
4.2 functionale 468,869.15 | 98,462.52 | 567,331.67

Studiu de fezabilitate

Pagina 44 din 217



SC TEHNO CONSULTING SOLUTION SRL

Sediu: Str Rascoalei, Nr. 37H, Orasul Pantelimon, Judetul lifov, Romania
Punct de lucru : Strada Maguricea nr. 24, parter, sect. 1, Bucuresti

Tel. 0727844820

Fax:0374090840

CUL RO 16667478 ]: 2011002192237

office@tcscompany.ro

www.tcscompany.ro

TEHNC

consulting solutioy

Utilaje, echipamente tehnologice si 3,006,680.7 3,638,083.7
4.3 functionale care necesita montaj 8 631,402.96 | 4
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesita montaj si
4.4 echipamente de transport - - -
1,937,079.4 2,343,866.1
4.5 Dotari 6 406,786.69 | 5
4.6 Active necorporale - - -
31,070,847, | 6,524,877. | 37,595,725.
Total capitol 4 55 98 53
CAPITOLUL S
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 136,274.24 | 28,617.59 | 164,891.83
5.1.1. Lucrari de constructii si instalatii
aferente organizarii de santier 136,274.24 | 28,617.59 | 164,891.83
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului | - - -
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 329,052.81 329,052.81
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente
creditului bancii finantatoare - -
5.2.2. Cota aferentd ISC pentru controlul
calitatii lucrarilor de constructii 148,660.37 - | 148,660.37
5.2.3. Cota aferenta ISC pentru controlul
statului in amenajarea teritoriului, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii 29.732.07 - | 29,732.07
5.2.4. Cota aferenta casei sociale a
constructorilor- CSC 148,660.37 - | 148,660.37
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si
autorizatia de construire/ desfiintare 2,000.00 -1 2,000.00
1,381,582.3 1,671,714.6
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 7 290,132.30 | 7
5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate 20,000.00 4,200.00 24,200.00
1,866,909.4 2,189,859.3
Total capitol 5 2 322,949.89 | 1
CAPITOLUL 6
Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare - - -
6.2 Probe tehnologice si teste - - -
Total capitol 6 - - -
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CAPITOLUL 7
Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare
pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din
(12+13+14+2+
7.1 3.1+32+33+35+37+38+4+5.1.1) - - -
Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru
ajustarea de pref (10% din capitolele 3,467,583.3 4,195,775.8
7.2 1.2+1.3+1.4+2+445.1.1) 4 728,192.50 | 4
3,467,583.3 4,195,775.8
Total capitol 7 4 728,192.50 | 4
Total GENERAL 41,292,405. 8,602,304. | 49,894,710.
96 S 16 12
din care C+M (1.2 + 1.3 + 1442 + 4.1 + 42 +5.1.1) 120,732,073, | 6,243,735. | 35,975,808
‘ = 20 137 870
DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitit
DEZVOLTAREA INFRASTRUCTURII DE AGREMENT, PETRECEREA TIMPULUI LIBER, SPORT
PROTECTIA SI VALORIFICAREA DURABILA A PATRIMONIULUI CULTURAL SI A INFRASTRUCT
iN AFARA ZONELOR URBANE- scenariu nerecoma

Nr. crt. , ;Denumirea“capitolelor si shbcapitolelor de cheltuieli

1 2

CAPITOLUL 1

Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului

1.1 Obtinerea terenului

1.2 Amenajarea terenului

13 Ar.n‘enajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la star

initiala

1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor
Total capitol 1

CAPITOLUL 2

Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
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2.1.

Cheltuielile aferente racordarii la retelele de utilitati

Total capitol 2

CAPITOLUL 3

Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1

Studii

3.1.1. Studii de teren

3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului

3.1.3. Alte studii specifice

3.2

Documentatii-suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize,
acorduri si autorizatii

3.3

Expertizare tehnica

3.4

Certificarea performantei energetice si auditul energetic al
cladirilor

3.5

Proiectare

3.5.1. Tema de proiectare

3.5.2. Studiu de prefezabilitate

3.5.3. Studiu de fezabilitate/documentatie de avizare a lucrarilor
interventii si deviz general

3.5.4. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor/ autorizatiilor

3.5.4.1. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
avizelor/acordurilor

3.5.4.2. Documentatiile tehnice necesare in vederea obtinerii
autorizatiilor (DTAC+DTOE)

3.5.5. Verificarea tehnicd de calitate a proiectului tehnic si a det
de executie

3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie

3.6

Organizarea procedurilor de achizitie

3.7

Consultanta

3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii

3.7.1.1.Consultanta in vederea obtinerii finantarii

3.7.1.2. Management de proiect pe durata investitiei

3.7.2. Auditul financiar

3.8

Asistenta tehnica

3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului

3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor
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3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele incluse in
programul de control al lucrarilor de executie, avizat de catre
Inspectoratul de Stat in Constructii

3.8.2. Dirigentie de santier

3.8.3. Coordonator In materie de securitate si sdnitate

Total capitol 3

CAPITOLUL 4
Cheltuieli pentru investitia de baza

4.1

Constructii si instalatii

4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita

4.3 montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu neces

4.4 montaj si echipamente de transport

4.5 Dotari

4.6 Active necorporale

Total capitol 4

CAPITOLUL 5
Alte cheltuieli

5.1 Organizare de santier
S.1.1. Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de s:
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului

5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului
5.2.1. Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finant
5.2.2. Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii lucrarilor de
constructi
5.2.3. Cota aferentd ISC pentru controlul statului in amenajarea
teritoriului, urbanism si pentru autorizarea lucrarilor de construc
5.2.4. Cota aferenta casei sociale a constructorilor- CSC
5.2.5. Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de
construire/ desfiintare

5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute

5.4 Cheltuieli pentru informare si publicitate

Total capitol 5

CAPITOLUL 6

Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste

6.1 Pregatirea personalului de exploatare
6.2 Probe tehnologice si teste
Total capitol 6

CAPITOLUL 7

Cheltuieli aferente marjei de buget si pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
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Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2 + 1.3+ 1.4 +2
7.1 31+32+433+35+37+38+4+5.1.1)

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru
7.2 ajustarea de pret (10% din capitolele 1.2+1.3+1.4+2+4+5.1.1)
Total capitel 7
Total GENERAL
dincare C+tM (1.2 + 1.3 + 1442+ 4.1+ 4.2
+5.1.1) ~

3.3.2. Costurile estimative de operare pe durata normati de

viatd/de amortizare a investitiei publice

Pe baza unei durate normate de viatd de 21 de ani pentru obiectivul de investitii, au fost estimate
urmatoarele categorii de cheltuieli de operare, aplicabile incepand cu anul 4 (dupa expirarea perioadei
de garantie):

Cheltuieli cu apa
e Calculate la un consum anual de 42500mc apa pentru irigatii, respectiv un consum anual de
560 mc si un cost 18 lei pentru grupurile sanitare si cismele (inclusiv canalizare)
Cheltuieli cu energia electrica
e Calculate la un consum anual de 84000KW

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta
a constructiilor, dupa caz

3.4.1. Studiu topografic
Pentru amplasamentul aferent obiectivului de investitii a fost realizata o ridicare topograficd de citre
Geostil S.R.L., In vederea determindrii elementelor planimetrice si altimetrice necesare elaboririi

documentatiei tehnico-economice.

Studiul topografic constituie anexa la prezentul Studiu de Fezabilitate.

3.4.2. Studiu geotehnic si/sau studii de analiza si de stabilitate a
terenului

Studiul geotehnic a fost intocmit de Geoscad-Const S.R.L., avand ca scop stabilirea conditiilor
geotehnice ale amplasamentului si fundamentarea solutiilor tehnice propuse.

Studiul geotehnic constituie anexa la prezentul Studiu de Fezabilitate.
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3.4.3. Studiu hidrologic, hidrogeologic

Nu este cazul.

34.4. Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficientd ridicatd pentru cresterea performantei
energetice

Studiul privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicatd pentru cresterea
performantei energetice a fost intocmit de cétre Stefan Cétélin si este anexat la prezentul Studiu de
Fezabilitate.

3.4.5. Studiu de trafic si studiu de circulatie

Nu este cazul.

3.4.6. Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea
exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale ciror amplasamente
urmeaza a fi expropriate pentru cauza de utilitate publici

Nu este cazul.

3.4.7. Studiu peisagistic in cazul obiectivelor de investitii care se
refera la amenajari spatii verzi si peisajere

Nu este cazul.

3.4.8. Studiu privind valoarea resursei culturale

Nu este cazul.

3.4.9. Studii de specialitate necesare in functie de specificul
investitiei
Studiul privind imunizarea la schimbérile climatice si analiza conformarii cu principiul DNSH —
,.Do No Significant Harm” — este anexat la prezentul Studiu de Fezabilitate.

.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei

H

Durata estimata de executie a investitiei este de 18 luni, calculatd de la data emiterii ordinului de
incepere a lucrarilor.

Graficul orientativ de realizare a investitiei este anexat prezentei documentatii si cuprinde principalele
etape de implementare, respectiv organizarea de santier, executia lucrarilor de constructii-montaj,
realizarea instalatiilor, montarea echipamentelor si dotarilor, efectuarea probelor, verificarilor si
receptia la terminarea lucrérilor.
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4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico -
economic{e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizi, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

Obiectivul de investitii propune realizarea unui centru cultural si de agrement in aer liber, conceput ca
un ansamblu integrat de functiuni recreative, sportive, culturale, educative si de interactiune sociali,
destinat tuturor categoriilor de utilizatori, indiferent de varsta, gen sau capacitate fizica.

Investitia are ca scop crearea unei infrastructuri publice moderne, accesibile si sustenabile, care sa

petrecere a timpului liber si la valorificarea spatiului public prin functiuni cu caracter social, cultural
si recreativ.

Amenajarea urmdreste realizarea unui spatiu coerent din punct de vedere functional, urbanistic si
peisagistic, care sd permitd utilizarea simultand a mai multor zone, fard interferente negative intre
functiuni. Prin organizarea propusa, spatiul va putea sustine activitati recreative, sportive, culturale,
educative si de relaxare, in conditii de sigurant3, confort si accesibilitate.

Beneficiarul investitiei este U.A.T. Comuna Jilava, judetul Ilfov.

Terenul pe care se realizeazd infrastructura de agrement are o suprafata totald de 613.503 mp, din care,
in cadrul proiectului, se propune amenajarea unei suprafete de aproximativ 111.830 mp.

+ Bilant suprafete

Suprafata
Nr. Crt. | Denumire (mp) Procent
1 Suprafata proiect 111.830 | 100%
2 Cladire multifunctionald 387 0,35%
3 Suprafatad drumuri si parcari 1.570 1,40%
4 Suprafatd alei si platforme 11.900 10,64%
Suprafatd platforme permeabile, inclusiv zona sah si spatiu
5 expozitional 1.300 1,16%
6 Spatii de joaca / fitness 650 0,58%
7 Terenuri de sport 1.173 1,05%
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8 Gridina senzoriald 113 0,10%
9 Pistd alergare, zona tenis de masa 1.196 1,07%
10 Zona antrenamente 587 0,52%
11 Gradina comunitard 230 0,21%

Suprafatd ocupata de alte elemente (platforme grupuri sanitare,
12 foisoare, stalpi de iluminat, echipamente, mobilier etc.) 624 0,56%

13 Spatiu verde 92.100 82,36%

Cadrul de analiza are in vedere compararea variantelor tehnico-economice propuse pentru realizarea
investitiei, prin raportare la costurile de executie, costurile de intretinere si exploatare, durabilitatea
solutiilor constructive, gradul de accesibilitate, integrarea peisagerd, performanta energetic,
sustenabilitatea materialelor utilizate si capacitatea investitiei de a rdspunde nevoilor comunitatii
locale.

Perioada de referintd luata in considerare pentru analiza este de 20 ani de la finalizarea implementarii
si punerea in functiune a investitiei, perioada apreciata ca fiind adecvata pentru evaluarea beneficiilor
generate de o infrastructurd publica de agrement, sport, culturd si interactiune sociala. Aceasta perioada
permite analizarea comportarii in exploatare a investitiei, a costurilor de mentenanta si a impactului
social si functional asupra comunitatii.

Scenariul de referintd este reprezentat de situatia ,.fara proiect”, respectiv mentinerea amplasamentului
in starea actuala, fara realizarea investitiei propuse. In acest caz, terenul nu ar beneficia de lucrari
coerente de amenajare, dotare si organizare functionald, iar comunitatea locald ar continua si aiba
acces limitat la spatii publice moderne, sigure si accesibile pentru activitati culturale, sportive,
recreative si educative.

Mentinerea situatiei existente ar conduce la nevalorificarea potentialului amplasamentului, la lipsa unei
infrastructuri publice adecvate pentru petrecerea timpului liber si la imposibilitatea desfasurarii unor
activitdti comunitare diversificate Intr-un cadru amenajat corespunzitor. De asemenea, scenariul de
referintd nu ar contribui la Imbunatatirea calitatii spatiului public, la cresterea incluziunii sociale, la
promovarea unui stil de viatd activ si nici la dezvoltarea unei infrastructuri locale adaptate principiilor
de sustenabilitate si accesibilitate.

Pentru realizarea obiectivului de investitii au fost analizate doua scenarii tehnico-economice, ambele
urmdrind dezvoltarea unei infrastructuri publice integrate de agrement, sport, interactiune sociala si
culturd, in concordanta cu specificul apelului de finantare si cu necesitatile comunititii locale.
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Scenariile analizate diferd prin tipul materialelor utilizate, nivelul de complexitate al solutiilor
constructive, costurile de executie, costurile de intretinere si raportul dintre performanta functionala,
sustenabilitate si eficienta economica.

Scenariul 1 — Amenajare integrati sustenabild si echilibrata a spatiului public
Scenariul 2 — Amenajare extinsi a spatiului public, cu suplimentarea dotarilor sportive si

recreative .

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si

naturali, inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factorii de risc, prin raportare la cele doud optiuni tehnico-
economice analizate, este prezentatd in tabelul de mai jos:

Element analizat

Scenariul 1 — Amenajare
integrata sustenabila si
echilibratd a spatiului public —
recomandat

Scenariul 2 — Amenajare
extinsd a spatiului public, cu
suplimentarea dotéarilor
sportive si recreative —
nerecomandat

Puncte forte

- Costuri de investitie mai
echilibrate; - Costuri de
intretinere si mentenanta mai
reduse pe termen mediu si
lung; - Solutie functionala,
adaptatd necesitatilor reale ale
comunitétii; - Include dotari
diverse pentru sport, recreere,
culturd, educatie si socializare;
- Asigurd un raport favorabil
intre suprafetele amenajate,
spatiile verzi si zonele
mineralizate; - Integrare mai
bund in peisaj prin amenajari
vegetale, gradind senzoriala,
gradind comunitara si eco-
refugiu; - Utilizarea unor
materiale durabile, adecvate
spatiilor publice si usor de
intretinut; - Include centru
multifunctional, zone sportive
zone de relaxare, spatii pentru
copii, fitness/workout si
activitati pentru persoane cu
dizabilitati; - Permite
implementarea obiectivelor
proiectuiui fara
supradimensionarea
interventiei; - Posibilitate
bund de exploatare si

>

- Grad mai ridicat de echipare
functionald; - Include toate
dotérile prevazute in Scenariul
1, la care se adauga terenuri
sportive suplimentare,
respectiv teren multisport,
teren de volei si alte terenuri
suplimentare; - Include teatru
de vard, cu potential de
utilizare pentru evenimente
culturale, educative si
comunitare; - Include fantina
arteziand la nivelul
pavimentului, cu impact estetic
si recreativ; - Poate genera o
imagine urbanistic si
arhitecturald mai
spectaculoasd; - Diversifica
suplimentar oferta de activitati
sportive si recreative.
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Element analizat

Scenariul 1 — Amenajare
integratd sustenabild si
echilibratd a spatiului public —
recomandat

Scenariul 2 — Amenajare
extinsd a spatiului public, cu
suplimentarea dotarilor
sportive si recreative —
nerecomandat

intretinere de cétre
administratia locala.

Puncte slabe

- Gradul de echipare este mai
redus fatd de scenariul extins;
- Nu include toate amenajarile
suplimentare propuse in
Scenariul 2, precum teatru de
vara, fantana arteziani sau
terenuri sportive 1n plus; -
Aspectul general poate fi
perceput ca mai sobru fatd de
varianta extinsd; - Necesita
intretinerea periodicd a
spatiilor verzi, a dotérilor, a
mobilierului urban si a
sistemelor de irigatii, iluminat
st supraveghere video; -
Necesitd o bund organizare a
mentenantei pentru péstrarea
calitétii spatiului public.

- Costuri de investitie mai
mari; - Costuri de mentenanta
mai ridicate; - Complexitate
tehnic3 si functionald mai
mare; - Necesitd o capacitate
mai mare de administrare,
intretinere si operare; -
Introducerea unor dotari
suplimentare poate conduce la
cresterea suprafetelor
mineralizate si la reducerea
ponderii suprafetelor verzi; -
Fantdna arteziand implicd
lucréri si echipamente
suplimentare, consum de apa si
energie, precum si Intretinere
periodicé specializatd; -
Teatrul de vara implica lucréari
suplimentare, costuri de
exploatare si necesitatea unei
mentenante corespunzatoare; -
Costuri mai mari pentru
repararea sau inlocuirea
elementelor deteriorate; - Risc
mai ridicat de neutilizare
integrald a tuturor dotérilor, in
raport cu necesitétile reale ale
comunitafii.

Oportunitati

- Crearea unei infrastructuri
moderne de agrement, sport,
culturd si interactiune sociald;
- Cresterea calitatii spatiutui
public si a atractivitatii zonei;

- Promovarea unui stil de viatd
activ, sénatos si incluziv; -
Dezvoltarea unui spatiu
accesibil pentru copii, tineri,
adulti, vArstnici si persoane cu
dizabilitdti; - Posibilitatea
organizarii de activitati
culturale, educative, sportive si
recreative pentru comunitate; -
Adaptare mai bund la

- Crearea unei infrastructuri
extinse de agrement, sport,
culturd si interactiune sociala;
- Cresterea atractivitdtii vizuale
si functionale a amenajérii; -
Posibilitatea organizarii unor
evenimente culturale in aer
liber prin includerea teatrului
de vara; - Diversificarea
suplimentard a activitatilor
sportive prin terenuri in plus; -
Realizarea unei imagini mai
elaborate a spatiului public,
prin introducerea fantanii
arteziene si a unor dotari
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consulting solution

FElement analizat

Scenariul 1 — Amenajare
integratd sustenabild si
echilibrati a spatiului public —
recomandat

Scenariul 2 — Amenajare
extinsd a spatiului public, cu
suplimentarea dotéarilor
sportive si recreative —
nerecomandat

schimbarile climatice prin
pastrarea unui echilibru intre
spatiile verzi si suprafetele
construite/mineralizate; -
Integrarea vegetatiei, a gradinii
senzoriale, a gradinii
comunitare si a eco-refugiului
contribuie la imbunatétirea
microclimatului local; -
Reducerea presiunii asupra
bugetului local prin costuri de
intretinere mai usor de
gestionat.

suplimentare; - Posibilitatea
atragerii unui numar mai mare
de utilizatori In anumite
perioade sau la evenimente.

Amenin{ari

- Fenomene meteorologice
extreme, precum ploi
torentiale, vant puternic,
caniculd sau cicluri repetate de
inghet-dezghet; - Posibile
degradéri cauzate de vandalism
sau utilizare
necorespunzitoare; -
Intretinerea insuficient poate
conduce la degradarea treptata
a spatiilor verzi, a mobilierului
urban, a echipamentelor
sportive si a dotarilor
recreative; - Lipsa
mentenantei periodice poate
afecta functionarea sistemului
de irigatii, iluminatului public
si sistemului de supraveghere
video; - Utilizarea intensd a
spatiilor publice poate genera
uzurd accelerata a unor dotéri,
dacd nu este asiguratd
intretinerea curentd.

- Dificultati in asigurarea
contributiei proprii, ca urmare
a costurilor de investitie mai
ridicate; - Cresterea riscului de
depisire a bugetului disponibil;
- Neintretinerea
corespunzatoare a obiectivului,
cauzatd de costurile mai mari
de mentenantd; - Degradarea
mai rapida a unor dotéri
suplimentare, in lipsa unei
exploatéri si intretineri
adecvate; - Costuri ridicate
pentru intretinerea si repararea
fantanii arteziene, a teatrului
de vard si a terenurilor sportive
suplimentare; - Vulnerabilitate
mai mare la efectele
schimbarilor climatice, in
special caniculd, ploi torentiale
si cicluri Inghet-dezghet, din
cauza cresterii suprafetelor
mineralizate; - Cresterea
suprafetelor mineralizate poate
contribui la accentuarea
disconfortului termic in
perioadele calde; - Posibile
degradéri cauzate de vandalism
sau utilizare
necorespunzatoare; - Durata
de implementare mai mare,
determinata de volumul
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Element analizat

Scenariul 1 — Amenajare
integrata sustenabila si
echilibrata a spatiului public —
recomandat

Scenariul 2 — Amenajare
extinsd a spatiului public, cu
suplimentarea dotérilor
sportive si recreative —
nerecomandat

suplimentar de lucrari; -
Coordonare mai dificild a
executiei, ca urmare a
numarului mai mare de obiecte
si instalatii.

In urma analizei vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc naturali, antropici si climatici, rezulta ca
Scenariul 1 — Amenajare integrati sustenabilé si echilibrati a spatiului public prezintd un grad
mai redus de vulnerabilitate si o capacitate mai buna de adaptare la conditiile de exploatare pe termen
mediu si lung.

Scenariul recomandat asigurd un echilibru favorabil Intre costurile de investitie, costurile de intretinere,
durabilitatea materialelor, integrarea peisagerd, diversitatea functionald si adaptarea la efectele
schimbarilor climatice. Prin limitarea suprafetelor excesiv mineralizate, integrarea spatiilor verzi,
amenajarea gradinii senzoriale, a gradinii comunitare si a eco-refugiului, precum si prin utilizarea unor

si la cresterea rezilientei ansamblului.

Prin comparatie, Scenariul 2 — Amenajare extinsi a spatiului public, cu suplimentarea dotarilor
sportive si recreative prezintd costuri mai mari de investitie si mentenantd, o complexitate tehnicd
superioard si o vulnerabilitate mai ridicatd la Intretinerea deficitara, la degradarea dotérilor
suplimentare si la efectele climatice generate de extinderea suprafetelor mineralizate. Desi scenariul
extins oferd un grad mai mare de echipare si o imagine mai spectaculoasa, beneficiile suplimentare nu
sunt propotrtionale cu cresterea costurilor si a riscurilor de exploatare.

Prin urmare, din punct de vedere al vulnerabilitatilor analizate, Scenariul 1 este considerat scenariul
optim si recomandat pentru implementare, Intrucdt asigurd o solutie echilibratd, sustenabild,
functionald si eficientd din punct de vedere tehnico-economic.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum

4.3.1. Necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz

Pentru functionarea obiectivului de investitii sunt necesare utilititi aferente alimentarii cu apa,
canalizirii menajere si alimentérii cu energie electrici.

Necesarul estimat de apa este de aproximativ 42500mc/an, aferent udarii spatiilor verzi, si 560mc
apa pentru functionarea toaletelor si utilizdrii dusurilor prevazute in cadrul amenajarii.

Apele uzate menajere rezultate de la grupurile sanitare si dusuri vor fi evacuate prin intermediul
instalatiilor de canalizare, conform solutiei tehnice propuse si conditiilor stabilite prin avizele de
specialitate.
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Consumul estimat de energie electrica este de aproximativ 8400 kWh/an, necesar pentru iluminatul
exterior, functionarea echipamentelor electrice, alimentarea consumatorilor aferenti
cladirii/amenajdrii si a instalatiilor specifice.

Alimentarea cu utilititi se va realiza prin racordarea la retelele existente in zond, conform avizelor
emise de detindtorii de utilitati si documentatiilor tehnice aferente.

In cadrul investitiei nu se estimeaza necesitatea relocarii unor retele edilitare majore. In cazul
identificarii pe amplasament a unor retele existente, acestea vor fi protejate sau deviate, dupa caz,
cu respectarea conditiilor impuse de administratorii/detindtorii de utilitati.

4.3.2. Solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare

Sursele apd, energie electrica, si telefon sunt cele existente in zona.

Obiectivul va fi bransat la retelele de apa, canalizare, energie electrica si telecomunicatii.
4.4. Sustenabilitatea realizirii obiectivului de investitii

4.4.1. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse

Realizarea obiectivului de investitii va genera un impact social, cultural si comunitar pozitiv, prin
crearea unei infrastructuri publice moderne, accesibile si incluzive, destinata activititilor de agrement,
recreere, sport, culturd, educatie si interactiune sociala.

Prin natura functiunilor propuse, proiectul contribuie la imbunatatirea calitatii vietii populatiei, la
cresterea accesului la spatii publice amenajate si la dezvoltarea unui cadru favorabil pentru petrecerea
timpului liber in conditii de siguranta, confort si accesibilitate.

Impactul social si cultural al realizarii obiectivului de investitii se manifestd in urmatoarele directii:

. cresterea gradului de sigurantd si confort urban, ca urmare a amenajérii unei zone publice
coerente, iluminate, dotate si utilizate frecvent de comunitate. Prin activarea spatiului si cresterea
prezentei utilizatorilor, zona va deveni mai sigurd si mai atractiva fatd de situatia existent;

. imbunétatirea conditiilor de viata ale populatiei, prin oferirea accesului gratuit la infrastructura
de agrement, recreere, sport, cultura si socializare. Spatiile propuse vor putea fi utilizate de copii, tineri,
adulti, persoane véarstnice si persoane cu dizabilitati;

. promovarea unui stil de viatd activ si sdndtos, prin amenajarea de spatii destinate miscarii in
aer liber, activitétilor sportive, jocului, relaxérii si petrecerii timpului liber;

. cresterea coeziunii sociale, prin crearea unui spatiu public comun, deschis tuturor categoriilor
de utilizatori, care favorizeaza interactiunea intre generatii, participarea comunitara si desfisurarea de
activitati educative, culturale si recreative;

. dezvoltarea vietii culturale locale, prin realizarea unor spatii care pot gazdui activititi culturale,
evenimente comunitare, ateliere, spectacole, expozitii, activitati educative si manifestari dedicate
comunitatii locale;
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] cresterea atractivititii zonei, atdt pentru locuitori, cét si pentru vizitatori, prin valorificarea unui

teren public si transformarea acestuia Intr-un spatiu functional, amenajat si integrat in viata comunitatii;

° efecte economice indirecte, prin cresterea atractivitdfii zonei pentru activitdti economice
conexe, servicii locale si investitii private. Pe termen mediu si lung, Imbunatétirea calitatii spatiului
public poate contribui la cresterea valorii terenurilor si constructiilor din zond si, implicit, la
consolidarea veniturilor bugetului local prin taxe si impozite;

° stimularea activitdtilor educative si comunitare, prin posibilitatea organizirii de programe
pentru copii si tineri, activitati de constientizare, ateliere tematice, activitati culturale si actiuni dedicate
incluziunii sociale.

Din punct de vedere cultural, proiectul are un impact pozitiv, Intrucét creeaza cadrul necesar pentru
desfasurarea unor activitati culturale si educative in aer liber si In cadrul cladirii multifunctionale. Prin
functiunile propuse, investitia contribuie la diversificarea ofertei culturale locale si la cresterea
participdrii comunitatii la evenimente si activitéti publice.

Din punctul de vedere al egalititii de sanse, proiectul respectd principiile accesului nediscriminatoriu
la infrastructura publici. Accesul la spatiile create prin proiect va fi permis tuturor utilizatorilor, fard
discriminare pe criterii de varsta, gen, dizabilitate, statut social, etnie, religie sau alte criterii similare.
Ambele optiuni tehnico-economice analizate previdd mdsuri pentru asigurarea accesibilitatii
persoanelor cu dizabilitati. Circulatiile pietonale vor fi realizate astfel incat sd asigure trasee clare,
sigure si accesibile, fara obstacole si, pe cdt posibil, fara diferente de nivel.

Aleile vor avea suprafete stabile, continue si antiderapante, fiind adecvate pentru deplasarea tuturor
categoriilor de utilizatori. De asemenea, in cadrul amenajarii se vor prevedea spatii senzoriale si de
joaca si care includ echipamente adaptate sau utilizabile de catre persoane cu dizabilititi, contribuind
astfel la participarea activa si incluziva a tuturor utilizatorilor.

Prin modul de organizare a spatiului, proiectul urméareste eliminarea barierelor fizice si functionale si
crearea unui mediu accesibil, sigur si prietenos pentru intreaga comunitate. Astfel, investitia contribuie
la promovarea egalitatii de sanse, incluziunii sociale si participérii active a tuturor categoriilor de
beneficiari la viata comunitatii.

In concluzie, realizarea investitiei va avea un impact social si cultural pozitiv, prin crearea unei
infrastructuri publice accesibile, incluzive si multifunctionale, care contribuie la iImbundatitirea calitatii
vietii, la dezvoltarea comunitatii locale si la cresterea gradului de participare sociald si cuiturala.

4.4.2. Estimari privind forta de munca ocupata prin realizarea
investitiei: in faza de realizare, in faza de operare

Estimirile privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei au fost stabilite prin raportare la
natura lucrarilor propuse, complexitatea obiectivului de investitii si durata estimata de executie.

In faza de realizare a investitiei, se estimeaza ocuparea temporard a unui numdr de aproximativ 20 de
persoane, reprezentdnd personal implicat in activitati de organizare de santier, lucrédri de constructii,
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lucrdri de instalatii, amenajari exterioare, montaj echipamente, lucrdri de finisaje si lucriri de
sistematizare.

in faza de operare, investitia nu presupune crearea de noi locuri de munci permanente, exploatarea si
intrefinerea obiectivului urmand a fi asigurate prin personalul existent al beneficiarului sau prin servicii
externalizate, dupd caz. Prin urmare, numarul de locuri de munca permanente nou-create in faza de
operare este estimat la 0.

Estimarile sunt valabile pentru ambele optiuni tehnico-economice analizate, intrucat diferentele dintre
cele doud scenarii nu influenteaza semnificativ necesarul de personal in faza de realizare sau operare.

]Perioada analizata '[OTE 1 — Scenariul recomandat HOTE 2 — Scenariul nerecomandat
IRealizarea investitiei ”30 persoane “35 persoane
’Operarea investitiei “O persoane HO persoane

Prin implementarea investitiei se va genera, in principal, ocupare temporara a fortei de munca pe durata
executiel lucrdrilor, cu efecte indirecte asupra activitatilor economice conexe, precum furnizarea de
materiale, transportul, montajul echipamentelor si prestarea serviciilor de specialitate.

4.4.3. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul
asupra biodiversititii si a siturilor protejate, dupa caz
Impactul investitiei asupra factorilor de mediu este estimat ca fiind nesemnificativ in faza de executie
si preponderent pozitiv in faza de operare, avand In vedere caracterul obiectivului de investitii,

respectiv amenajarea unui centru cultural si de agrement in aer liber, cu spatii verzi, zone plantate,
circulatii pietonale si dotdri pentru activitati recreative, sportive, culturale si educative.

Proiectul nu presupune desfasurarea unor activitti industriale sau productive care sa genereze emisii
semnificative de poluanti, deversdri, noxe sau alte forme de poluare cu impact major asupra mediului.
Functiunile propuse sunt compatibile cu destinatia de spatiu public de agrement si contribuie la
imbundtitirea calitatii mediului local si a calitatii vietii populatiei.

in faza de executie, pot aparea efecte temporare si localizate asupra mediului, specifice lucrarilor de
constructii si amenajari exterioare, precum emisii de praf, zgomot, vibratii, deseuri rezultate din
activitatea de santier sau ocuparea temporard a unor suprafete pentru organizarea lucrarilor. Aceste
efecte vor avea caracter temporar, limitat la perioada de realizare a investitiei, si vor fi gestionate prin
masuri specifice de protectie a mediului, respectiv: organizarea corespunzitoare a santierului,
colectarea selectiva a deseurilor, transportul controlat al materialelor, reducerea prafului prin udarea
suprafetelor in perioadele secetoase si utilizarea utilajelor 1n stare tehnici buna.

in faza de operare, impactul asupra mediului va fi unul pozitiv, prin crearea si extinderea suprafetelor
verzi, plantarea de arbori si arbusti, introducerea de specii erbacee si perene, precum si prin utilizarea
unor solutii care contribuie la reducerea suprafetelor impermeabile si la imbunatitirea
microclimatului local.
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Prin proiect se va realiza plantarea de arbori, arbusti, precum si specii erbacee si perene adaptate
conditiilor climatice locale si solului existent. Se va utiliza material dendrologic de calitate, fiind
preferate specii cu rol decorativ, ecologic si de adaptare la conditiile zonei.

Vegetatia propusd va contribui la:

filtrarea prafului si a poluantilor atmosferici;

captarea dioxidului de carbon si eliberarea oxigenului;

reducerea temperaturilor locale In sezonul cald prin umbrire si evapotranspiratie;
diminuarea efectului de insuld de caldurd in zonele amenajate;

imbundtatirea peisajului local;

cresterea confortului utilizatorilor;

reducerea scurgerii rapide a apelor pluviale si imbunatatirea infiltrarii acestora 1n sol;
prevenirea eroziunii solului;

sustinerea biodiversitatii locale.

Spatiile verzi reprezintd un element important pentru calitatea mediului, contribuind atit la
imbunitatirea conditiilor de viatd ale populatiei, cit si la mentinerea si dezvoltarea biodiversitatii
locale. Vegetatia arboricold, arbustivd si erbacee creeazd conditii favorabile pentru insecte
polenizatoare, pasari si alte specii caracteristice zonelor verzi din mediul rural si periurban.

Prin realizarea amenajérii se vor crea ecosisteme seminaturale, al caror specific este determinat de
vegetatia lemnoasa, arborescentd, arbustiva, floricold si erbacee. Acestea pot contribui la cresterea
biodiversitatii, prin dezvoltarea unor relatii ecologice intre plante, insecte, padsari si alte organisme.
Plantarea speciilor floricole si erbacee va favoriza prezenta insectelor polenizatoare, inclusiv fluturi
si albine, 1n sezonul cald. Vegetatia arboricold, alcatuita din specii de foioase si conifere, va putea
crea habitate si zone de addpost pentru pasari si alte specii mici adaptate mediului local.

De asemenea, prin imbundtatirea stratului vegetal si diversificarea plantirilor, proiectul contribuie la
protejarea solului, la refacerea microflorei din sol si la cresterea biomasei vegetale din amplasament.

in cadrul proiectului se propune plantarea urmatorilor arbori:

Plantare arbore cu balot buc 648
ABIES NORDMANIANNA H MINIM 3m buc 29
ACER PLATANOIDES CIRCUMFERINTA MINIM 14CM buc 107
ALBIZIA JULIBRISSIM CIRCUMFERINTA MINIM 14CM buc 25
BETULA PENDULA H MINIM 3m buc 100
LABURNUM ANAGYROIDES H MINIM 2M buc 25
LARIX KAEMPFERI H MINIM 3.5M buc 65
PINUS STROBUS H MINIM 2M buc 50
PRUNUS CERASIFERA NIGRA H MINIM 2.5M buc 96
QUERCUS RUBRA H MINIM 2.5M buc 126
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| ROBINIA HISIPIDA H MINIM 2m [buc | 25 |

Suplimentar, in cadrul amenajérii se vor amplasa hranitoare pentru pasari, casute pentru pasari si
hoteluri pentru insecte, cu rol 1n sprijinirea biodiversitatii locale si In crearea unor microhabitate pentru
fauna specifica zonelor verzi.

In ceea ce priveste impactul asupra siturilor protejate, investitia nu este de naturd si genereze efecte
semnificative asupra ariilor naturale protejate, habitatelor naturale sau speciilor de interes conservativ,
avand 1n vedere caracterul local al interventiilor si specificul de amenajare publica, cu functiuni
recreative si peisagere.

Prin masurile propuse, proiectul contribuie la cresterea calitatii mediului, la diversificarea vegetatiei,
la imbunatétirea microclimatului local si la sustinerea biodiversitatii. Astfel, impactul general al
investitiei asupra factorilor de mediu este apreciat ca fiind pezitiv, iar eventualele efecte negative din
perioada de executie vor fi temporare, reversibile si gestionabile prin masuri adecvate de protectie a
mediului.

4.4.4. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul
natural si antropic in care acesta se integreaza, dupi caz

Raportat la contextul natural, investitia are un impact pozitiv, intrucit propune amenajarea coerenti a
terenului si introducerea unor suprafete verzi, plantatii, zone de relaxare si elemente cu rol ecologic.
Prin realizarea spatiilor verzi, plantarea de arbori, arbusti si specii erbacee, precum si prin amenajarea
acoperisului verde al cladirii multifunctionale, proiectul contribuie la imbunatitirea microclimatului
local, reducerea temperaturilor In perioadele calde, retinerea partiala a apelor pluviale si cresterea
gradului de confort ambiental.

Interventiile propuse nu modificd semnificativ relieful natural al terenului si nu genereaza efecte
negative importante asupra solului, aerului, apei sau biodiversitatii locale. Lucrérile vor avea un
caracter local, fiind specifice amenajérii unei infrastructuri publice de agrement, cultura si sport.
Eventualele efecte din perioada de executie, precum zgomotul, praful sau circulatia utilajelor, vor fi
temporare si limitate la durata lucrérilor.

Raportat la contextul antropic, proiectul are un impact favorabil, prin transformarea unui teren
insuficient valorificat Intr-un spatiu public amenajat, accesibil si functional. Investitia va contribui la
cresterea calititii spatiului public din comund si la diversificarea functiunilor disponibile pentru
locuitori, prin introducerea unor activititi recreative, sportive, culturale, educative si de socializare.

Din punct de vedere arhitectural si peisager, obiectivul este conceput astfel incét si se integreze in
caracterul zonei, prin utilizarea unor materiale si solutii cu aspect natural, precum placéari cu lemn,
spatii verzi, acoperis verde, alei pietonale, zone drenante si suprafete inierbate. Acoperisul cladirii
multifunctionale este tratat mixt, cu zond de acoperis verde si zond cu panouri fotovoltaice, ceea ce
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contribuie la reducerea impactului vizual al constructiei si la cresterea performantei energetice a
obiectivului.

Prin organizarea functionald propusd, investitia nu produce disfunctionalititi majore in zona
invecinata. Functiunile sunt compatibile cu caracterul localititii si raspund nevoilor comunitatii de a
beneficia de spatii publice de calitate, sigure, accesibile si incluzive. Amenajarea propusi poate
contribui la cresterea atractivitatii zonet, la activarea spatiului public si la consolidarea relatiilor sociale
la nivel local.

De asemenea, proiectul urmareste o buni relationare intre spatiile construite si cele neconstruite.
Zonele minerale sunt echilibrate prin suprafete verzi, plantatii si solutii care favorizeaza infiltrarea
apelor pluviale, cum sunt zonele cu dale inierbate, suprafetele drenante si acoperisul verde. Astfel,
investitia limiteazd impermeabilizarea excesivi a terenului si contribuie la o integrare mai buna in
mediul natural.

In ceea ce priveste impactul vizual, acesta este apreciat ca fiind pozitiv, deoarece proiectul inlocuieste
0 zond neamenajatd sau insuficient structuratd cu un ansamblu coerent, cu valoare urbanistica,
arhitecturald si peisagera. Obiectivele si dotarile propuse au o scard adecvatd amplasamentului si nu
genereazd un impact negativ semnificativ asupra vecinatatilor.

Prin functiunile propuse, obiectivul de investitie va avea un rol important in dinamizarea vietii
comunitare. Acesta va permite desfasurarea de activitifi culturale, sportive, educative si recreative,
contribuind la cresterea gradului de participare sociald, la promovarea unui stil de viata activ si la
dezvoltarea unui spatiu public incluziv pentru toate categoriile de utilizatori.

in concluzie, impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic este unul
pozitiv. Proiectul valorificd un teren existent, introduce functiuni publice necesare comunititii,
imbunitateste calitatea spatiului public, contribuie la cresterea suprafetelor verzi si se integreaza
in mod coerent 1n cadrul local al comunei Jilava. Eventualele efecte negative din perioada de
executie vor fi temporare, reversibile si gestionabile prin masuri adecvate de organizare si protectie
a mediului.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifici dimensionarea
obiectivului de investitii
Analiza cererii de bunuri si servicii are in vedere necesitatea dezvoltarii unei infrastructuri publice

integrate, destinatd activitatilor de agrement, recreere, sport, culturd, educatie si interactiune sociala,
la nivelul comunei Jilava, judetul Ilfov.

{n ultimii ani se remarci o crestere a interesului populatiei pentru petrecerea timpului liber in aer liber,
pentru activitati sportive si recreative, precum si pentru utilizarea spatiilor publice verzi, sigure si
accesibile. Aceastd tendinta se manifestd atit la nivel urban, cét si in localitatile periurbane si rurale,
unde nevoia de spatii publice amenajate, locuri de joaca, zone de relaxare si infrastructura culturala de
proximitate este tot mai accentuata.
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in prezent, cererea pentru astfel de servicii este determinata de mai multi factori:

+ mevoia comunitdtii locale de a beneficia de spatii publice moderne si sigure pentru petrecerea
timpului liber;

e necesitatea cresterii suprafetelor verzi amenajate si accesibile publicului;

e cererea pentru locuri de joaca si spatii recreative destinate copiilor;

» interesul pentru activitati sportive si miscare in aer liber;

e necesitatea unor spatii pentru desfasurarea de evenimente culturale, educative si comunitare;
« nevoia de spatii incluzive, accesibile persoanelor cu dizabilitati si tuturor categoriilor de varsti;
o necesitatea consolidarii vietii comunitare prin crearea unor zone de socializare si interactiune.

Obiectivul de investitii rdspunde acestor cerinte prin propunerea unui ansamblu functional complex,
care include atit spatii construite, cdt si spatii exterioare amenajate. Investitia cuprinde cladire
multifunctionald, zond expozitionald, locuri de joaca, teren de minifotbal, teren de pickleball, teren de
padel, pistd de alergare, pistd de biciclete, zona fitness/workout, zona de antrenament pentru persoane
cu dizabilitati, zone de socializare, parcare, alei si spatii verzi.

Prin diversitatea functiunilor propuse, investitia nu deserveste o singurd categorie de utilizatori, ci
raspunde simultan mai multor tipuri de cerere:

Tip de cerere Functiuni propuse prin proiect
identificata

Cerere pentru

activitati recreative si spatii verzi, alei, zone de odihna, spatiu multisenzorial

relaxare

teren de minifotbal, teren de pickleball, teren de padel, pistd de
Cerere pentru alergare, pista de biciclete, zona fitness/workout, zona de
activitdti sportive antrenament pentru persoane cu dizabilitati, tenis de masa si tir cu

arcul

Cerere pentru

ens . |icladire multifunctionald, spatiu expozitional, zoni de sah si
activitdti culturale si '

socializare, zond de picnic si relaxare

comunitare

Cerere pentru ateliere, sala senzoriald, spatii pentru activitati tematice
activitdti educative

Cerere pentru copii si loc de joacd, spatii de socializare, grupuri sanitare

familii

Cerere pentru trasee accesibile, spatii adaptate, echipamente utilizabile de
incluziune si persoane cu dizabilitati

accesibilitate
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sansuliing solution

Dimensionarea obiectivului de investitii este justificatd de necesitatea asigurarii unei infrastructuri
publice capabile s& sustind utilizarea simultand a mai multor zone functionale, fard generarea de
suprapuneri sau disfunctionalitati intre activitati. Astfel, suprafata terenului de aproximativ 613.503
mp, din care se amenajeazd aproximativ 111.830 mp, permite organizarea echilibratd a functiunilor
propuse si asigurarea unui raport corespunzator intre suprafetele construite, circulatii, zone verzi si
dotéri exterioare.

Investitia are caracter public, iar accesul la infrastructura creata va fi permis tuturor utilizatorilor, fard
discriminare. Prin urmare, cererea estimata nu este raportata exclusiv la un numaér limitat de beneficiari
directi, ci la intreaga comunitate locald, precum si la utilizatorii ocazionali din zonele invecinate.

Din punct de vedere social, realizarea obiectivului raspunde nevoii de crestere a calitatii vietii si de

creeazd cadrul necesar pentru organizarea unor evenimente locale, activitti educative, expozitii,
spectacole si intdlniri comunitare. Din punct de vedere economic, proiectul poate genera efecte
indirecte pozitive, prin cresterea atractivitatii zonei si prin stimularea activitétilor economice conexe.

In concluzie, cererea de bunuri si servicii justificd dimensionarea obiectivului de investitii, intrucat
proiectul raspunde unei nevoi reale de infrastructurd publicd modern4, accesibila si multifunctionala.
Prin suprafata amenajatd, diversitatea dotarilor si organizarea coerentd a functiunilor, investitia este
dimensionata corespunzator pentru a deservi comunitatea locala si pentru a asigura conditii adecvate
de agrement, sport, culturd, educatie si socializare.

4.6. Analiza financiari, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanta financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizatd neta,
rata interna de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinga si prezentarea
scenariului de referinti

Prezenta documentatie se realizeazd In conformitate cu Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelot/proiectelor
de investitii finantate din fonduri publice.

Conform Ghidului DG Regio privind elaborarea analizelor cost-beneficiu pentru perioada de
programare 2021-2027, o analiza cost-beneficiu are urmatoarea structura minimala:

1. Descrierea contextului;

2. Definirea obiectivelor;

3. Identificarea investitiei;

4. Fezabilitatea tehnica si sustenabilitatea de mediu;

5. Analiza financiara;
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6. Analiza economica;
7. Analiza de risc.
Analiza cost-beneficiu pentru investitia de fata va urmari acest continut-cadru.

De asemenea, au fost urmate recomandirile privind realizarea analizei cost-beneficiu in cadrul HG
nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice comunitare.

Prin perioada de referinta se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac prognoze in cadrul
analizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile viitoare ale proiectului trebuie sa fie
formulate pentru o perioada corespunzatoare in raport cu durata pentru care proiectul este util din
punct de vedere economic. Alegerea perioadei de referinta poate avea un efect extrem de important
asupra indicatorilor financiari si economici ai proiectului.

Concret, alegerea perioadei de referinta afecteaza calcularea indicatorilor principali ai analizei cost-
beneficiu si poate afecta, de asemenea, determinarea ratei de cofinantare. Pentru majoritatea
proiectelor de infrastructura, perioada de referinta este de cel putin 20 de ani, iar pentru investitiile
productive este de aproximativ 10 ani.

Confom Ghidului DG Regio privind metodologia de lucru pentru Analiza cost-beneficiu, orizonturile
de timp de referinta, formulate in conformitate cu profilul fiecarui sector in parte, sunt prezentate in
continuare.

Calendarul de analiza a proiectelor de infrastructura

Cai ferate 30
Drumuri 25-30
Porturi si aeroporturi 25
Transport urban 25-30
Alimentare cu apa 30

Managementul deseurilor | 25-30

Energie 15-25
Broadband 15-20
Cercetare si inovare 15-25

Infrastructura de afaceri 10-15
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consulzing solution

Alte kske’ctoare 10-15

Sursa: Anexa I la Regulamentul (EU) Nr. 480/2014

Avand in vedere specificul investitiei, analiza cost-beneficiu va fi realizata pe o perioada de 15 ani.

Calendarul de implementare a Proiectului

Durata de analiza in cadrul analizei cost-beneficiu, conform celor redate anterior, este de 15 de ani,
din care primii doi ani reprezinta perioada de implementare a investitiei.

Astfel, calendarul de implementare a investitiei este:
e Anul 2026-2027 investitie
o Intervalul 2028-2040 operare

Anul 2026 este anul de referinta in elaborarea analizei cost-beneficiu, respectiv anul de actualizare a
fluxurilor de numerar precum si anul de baza pentru exprimarea costurilor.

Analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea investitiei,
inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

{n contextul schimbarilor climatice tot mai evidente, al cresterii presiunii asupra spatiilor publice si al
nevoii de imbunétatire a calitatii vietii In comunitatile locale, spatiile verzi, infrastructurile de
agrement, zonele sportive si infrastructurile culturale de proximitate devin elemente esentiale pentru
dezvoltarea durabili a localitatilor.

La nivel european si national, se acordd o atentie sporita dezvoltarii spatiilor publice de calitate,
accesibile si incluzive, capabile sa sustind sandtatea populatiei, coeziunea sociald, participarea
comunitard, activitatile culturale si educatia non-formala. In acest context, investitiile in infrastructuri
de agrement, sport, petrecere a timpului liber, interactiune sociald si cultura raspund unor nevoi reale
ale comunittilor, In special in localitatile aflate in afara marilor centre urbane.

Investitia propusé nu are caracter comercial si nu urméreste furnizarea de bunuri sau servicii contra
cost, ci are caracter de utilitate public si sociald. Aceasta raspunde cererii comunitatii pentru servicii
publice de interes general, respectiv acces la spatii moderne pentru recreere, sport, culturd, educatie,
socializare, incluziune si petrecerea timpului liber.

Cererea actuald pentru astfel de servicii este justificatd de lipsa sau insuficienta dotirilor locale
adecvate pentru activitati recreative, sportive si culturale, precum si de necesitatea credrii unui spatiu
public sigur, accesibil si atractiv pentru toate categoriile de utilizatori. In prezent, locuitorii comunei
nu beneficiaza de un ansamblu integrat care sd reuneasca functiuni culturale, educative, sportive, de
agrement si socializare intr-un cadru coerent si modern.
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Obiectivul de investitii propus raspunde direct acestor nevoi prin realizarea unui centru cultural si de
agrement, conceput ca un spatiu public multifunctional, destinat copiilor, tinerilor, adultilor,
seniorilor, familiilor, persoanelor cu dizabilititi, persoanelor cu cerinte educationale speciale, precum
si grupurilor comunitare, scolilor, asociatiilor locale si altor grupari interesate.

Ipotezele care au stat la baza evaluarii sunt prezentate in tabelul urmator:

Element Ipoteze

Anul 2026 este considerat anul de referinta al proiectului, iar analiza
Perioada proiectului economico-financiard a proiectului are ca punct de referintd anul 2026.
Toate ipotezele au fost facute pe o perioada de 15 de ani.

Populatia S-a estimat o crestere anuald nulé a populatiei localitatilor (stagnare)

Costurile de intretinere | Costurile de intretinere i operare au fost estimate la nivelul unei
si operare functiondri optime a tuturor obiectelor prevazute in proiect.

Calcularea costurilor salariale a avut la bazd numarul de salariati

Salariati previzionati a fi angajati, precum si salariul mediu pe economie. S-a

alariati . N . . .
estimat cé salariul va creste conform cu scenariul progozat de evolutie a

ratei inflatiei.

Perioada de amortizare pentru noile echipamente a fost calculati folosind
metoda amortizarii liniare. S-a considerat pentru constructii o perioada
medie de amortizare de 15 ani si pentru instalatii i montaj o durata
medie de viata de 40 de ani.

Perioada de amortizare

In momentul de analizi economico-financiari s-a considerat valoarea

TVA L

TVA conform normelor in vigoare

Valoarea reziduald a fost calculata ca diferenta intre costul total cu
Valoarea reziduala investitia si valoarea amortizatd cumulata pana la sférsitul perioadei de

analizd.

Pentru analiza economico-financiara s-a folosit o ratd de 4% pentru
Rata de actualizare(%) | actualizarea fluxurilor de numerar actuale (pentru analiza financiara) si
de 3% pentru analiza socio-economica

Pe langa costurile de investitie, proiectul genereaza si cheltuieli pe termen lung, asociate intretinerii
si activitatilor de operare.

Analiza financiari; sustenabilitatea financiari;
Metodologie
Analiza cost beneficiu este principalul instrument de estimare si evaluare economici a proiectelor.

Aceastd analizd are drept scop si stabileasci:
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e masura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare a sectorului social in Roménia si
in mod special la atingerea obiectivelor programului in cadrul careia se solicita finantare;

o fundamentarea calculului necesarului de finantare din fonduri publice;

» masura in care proiectul contribuie la bunistarea economica a regiunii, evaluata prin calculul
indicatorilor de rentabilitate socio-economica ai proiectului.

Principiile si metodologiile care au stat la baza prezentei analize cost-beneficiu sunt in conformitate
cu:

o Hotérdrea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

¢ ,,Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects”, decembrie 2014 — Comisia
Europeana

» Economic Appraisal Vademecum 2021-2027. Comisia Europeana

Analiza cost-beneficiu se va baza pe principiul comparatiei costurilor alternativelor de proiect
propuse in situafia actuald. Modelul teorectic aplicat este Modelul DCF — Discounted Cash Flow
(Cash Flow Actualizat) — care cuantifica diferenta dintre veniturile si costurile generate de proiect pe
durata sa de functionare, ajustind aceasta diferentd cu un factor de actualizare, operatiune necesara
pentru a ,,aduce” o valoare viitoare la momentul de baza a evaluarii costurilor.

Analiza cost-beneficiu va fi realizata in preturi fixe, pentru anul de baza al analizei 2026, echivalent
cu anul de baza al actualizarii costurilor. Prin urmare, toate costurile vor fi exprimate in preturi
constante 2026.

Calculul valorii reziduale a costului de capital

In ceea ce priveste valoarea absoluta a valorii reziduale, se va urma metoda amortizarii liniare, care
tine cont de durata normale de functionare a activelor care compun investitia de baza. Valoarea
reziduala reprezinta valoarea ramasa a activelor, valoarea corespondenta ultimul an de analiza a
proiectului, respectiv anul de analiza 15.

in acest scop a fost stabilita valoarea reziduali a principalelor componente ale investitiei, in functie
de durata de viata a fiecdrei componente, iar valoarea reziduala a fost estimata la 50% din valoarea
costului total de investitie.

Ipoteze in evaluarea scenariilor

Orizontul de previziune a costurilor si veniturilor generate de implementarea Proiectului, prezumat la
evalurea rentabilitatii financiare si economice, este de 15 ani, din care anii de analiza 1-2 reprezinta
perioada de implementare a proiectului.

La elaborarea analizelor financiare s-a adoptat varianta folosirii preturilor fixe, fara a se aplica un
scenariu de evolutie pentru rata inflatiei la moneda de referinta, si anume Lei. Rata de actualizare
folosite in estimarea rentabilitatii Proiectului a fost de 4%.
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In vederea actualizarii la zi a fluxurilor nete viitoare necesare calcularii indicatorilor specifici (VPN,
RIR, etc) se estimeaza aceasta rata la nivelul costului de oportunitate a capitalului investitie pe
termen lung. Avand in vedere ca acest capital este directionat catre un proiect de investitie cu impact
major asupra comunitatii locale si adreseaza un serviciu de utilitate publica nivelul de referinta este
recomandat la nivelul de 4%. Acest procent a fost identificat ca fiind incadrat intr-un interval
rezonabil la nivelul unor esantioane reprezentative de proiecte similare in spatiul european si
implementate cu succes din surse publice.

Proiectul nu este generator de venituri nete, conform definitiilor incluse la Art 61 (1) si (7)(b) din
Regulamentul (UE) NR. 1303/2013 si in Ordinul MADR nr. 2112/2015, Art 6 (24) si (25):

» 24. prolecte generafoare de venituri nete - acele proiecte de realizare a unor investitii/activitdfi
care ulterior finalizdrii lor genereazd venituri nete;

25. venituri nete - intrdrile de numerar pldtite direct de utilizatori beneficiarilor schemei pentru
bunurile sau serviciile din cadrul operatiunii, cum ar fi taxele suportate direct de utilizatori pentru
utilizarea infrastructurii, vdnzarea sau inchirierea de terenuri sau cldadiri ori pldtile pentru servicii,
minus eventualele costuri de functionare §i de inlocuire a echipamentelor cu duratd scurtd de viafd,
suportate pe parcursul perioadei corespunzdtoare; economiile la costurile de functionare generate
de operafiunea in cauzd se trateazd drept venituri nete, cu excepfia cazului in care sunt compensate
de o reducere egald a subventiilor de functionare”

Evolutia prezumata a veniturilor si a costurilor de operare si intretinere

Costurile pentru intretinerea si operarea obiectivului investitiei includ categorii de costuri specifice
exploatarii obiectivelor de investitii din domeniu.

Aceste categorii de costuri de operare sunt estimate in cele doua variante:
e varianta fara proiect (situatia existenta);

e varianta cu proiect (varianta rezultata ca urmare a implementarii investitiei propuse in
proiectul de fata).

Conform regulilor de elaborare a analizei financiare, in aceasta vor fi luate in calcul numai valorile
incrementale ale costurilor de operare, respectiv diferenta dintre varianta cu proiect si varianta fara
proiect.

Astfel, dupa estimarile In cele 2 variante, vor fi prezentate si estimarile in varianta incrementala, care
vor reprezenta date de intrare pentru analiza financiara.

In ambele variante, previziunile de costuri se vor face pentru o perioada de referinta de 15 de ani de
analiza, care includ perioada de implementare a investitiei (2 ani).

Profitabilitatea financiara a investitiei

Modelul de analiza financiara a proiectului va analiza cash-flow-ul financiar consolidat si
incremental generat de proiect, pe baza estimarilor costurilor investitionale, a costurilor cu
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intretinerea, generate de implementarea proiectului, evaluate pe intreaga perioada de analiza, precum
si a veniturilor financiare generate.

Indicatorii utilizati pentru analiza financiara sunt:
e Valoarea Netd Actualizatd Financiard a proiectului;
o Rata Interna de Rentabilitate Financiard a proiectului;
e Raportul Beneficiu - Cost; si
¢ Fuxul de Numerar Cumulat.

Valoarea Netd Actualizati Financiard (VNAF) reprezintd valoarea care rezultd deducand valoarea
actualizata a costurilor previzionate ale unei investitii din valoarea actualizatd a beneficiilor
previzionate.

Rata Interni de Rentabilitate Financiard (RIRF) reprezinta rata de actualizare la care un flux de
costuri si beneficii exprimate in unitafi monetare are valoarea actualizat zero. Rata interna de
rentabilitate este comparata cu rate de referinta pentru a evalua performanta proiectului propus.

Raportul Beneficiu-Cost (R B/C) evidentiaza méasura in care beneficiile proiectului acopera
costurile acestuia. In cazul cind acest raport are valori subunitare, proiectul nu genereaza suficiente
beneficii si are nevoie de finantare (suplimentara).

Fluxul de numerar cumulat reprezintd totalul monetar al rezultatelor de trezorerie anuale pe Intreg
orizontul de timp analizat.
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sonsuliing solution

Calculele pentru profitabilitatea financiard a investitiei totale sunt prezentate in tabelele urmatoare.

Calculul Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a Investitiei Totale (Lei, cu TVA, preturi fixe 2026) - Scenariul 1

Anulde | Anulde . I L. Cost de Valoarea Costuri d? Flux de numerar [Flux de numerar
analiza | operare Tntrari Venituri Tesiri constructie reziduald .Opem.re 5 net net actualizat
mntretinere
2026 0 0 4.867.717 4.867.717 0 0 -4.867.717 -4.867.717
2027 [ 0 19.470.867 19.470.867 0 0 -19.470.867 -18.721.987
2028 1 0 0 39.550 0 0 39.550 -39.550 -36.566
2029 2 [ 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -81.875
2030 3 0 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -78.726
2031 4 "] 0 92.098 0 4] 92.098 -92.098 -75.698
2032 5 0 0 92.098 0 ] 92.098 -92.098 -72.786
2033 6 0 0 92.098 0 ] 92.098 -92,098 -69.987
2034 7 0 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -67.295
2035 8 0 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -64.707
2036 9 0 0 92,098 0 0 92.098 -92.098 -62.218
2037 10 0 0 92.098 0 4 92.098 -92.098 -59.825
2038 1 0 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -57.524
2039 12 0 0 92.098 Q (4 92.098 -92.098 -55.312
2040 13 0 0 -12.077.194 0 -12.169.292 92.098 12.077.194 6.974.279
Rata Interna de Rentabilitate Financiari a lavestitiei Totale (RIRF/C) -5,63%
Valoarea Neta Actualizatd Financiara a Investitiei Totale (VANF/C)  -17.397.943
Raportul Beneficii / Cost al Capitatului (B/C C) 0,00

Calculul Ratei Interne de Rentabilitate Financiara a Investitiei Totale (Lei, cu TVA, preturi fixe 2026) - Scenariul 2

Anulde | Anulde . I .. Cost de Valoarea Costuri d? Flux de numerar |{Flux de numerar
analiza | operare Intrari Venituri fesiri constructie reziduald .upera.re s net net actualizat
intretinere
2026 0 0 5.113.183 5.113.183 0 0 -5.113.183 -5.113.183
2027 0 0 20.452.730 20.452.730 0 0 -20.452.730 -19.666.087
2028 1 0 0 39.550 0 0 39.550 -39.550 -36.566
2029 2 0 0 92,098 O 0 92.098 -92.098 -81.875
2030 3 0 0 92.098 0 [¢] 92.098 -92.098 -78.726
2031 4 0 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -75.698
2032 5 0 0 92.098 0 0 92.098 -92.098 -72.786
2033 6 0 0 92.098 [¢] 0 92.098 -92.098 -69.987
2034 7 0 0 92.098 4] 0 92.098 -92.098 -67.295
2035 8 0 0 92.098 [ 0 92.098 -92.098 -64.707
2036 9 0 [ 92.098 0 0 92.098 -92.098 -62.218
2037 10 o] [ 92.098 Y] 0 92.098 -92,098 -59.825
2038 11 0 0 92.098 0 Y] 92.098 -92.098 -57.524
2039 12 0 0 92.098 0 g 92.098 -92.098 -35312
2040 13 0 0 -12.690.859 0 -12.782.956 92.098 12.690.859 7.328.655
Rata Interna de Rentabilitate Financiari a Investitiei Totale (RIRF/C) -5,61%
Valoarea Neta Actualizatd Financiari a Investitiei Totale (VANF/C)  -18.233.132
Raportul Beneficii / Cost al Capitalului (B/C C) 0,00

RIRF/C se situeaza sub pragul de rentabilitate de 4%. Acest lucru arata ca rentabilitatea financiara a
capitalulul investit este negativa; analiza financiara demonstreaza necesitatea acordarii finantarii
publice comunitare, care sa sustina obtinerea unui cash-flow pozitiv al proiectului.

Conform metodologiei in vigoare vizand fundamentarea proiectelor de investitii de acest tip, sunt
intrunite conditiile pentru a sustine necesitatea finantarii nerambursabile.

Pentru ca un proiect sd necesite interventie financiara din partea fondurilor publice, VANF a
investitiei trebuie sé fie negativa, iar RIRF a investitiel mai mica decét rata de actualizare (4%).
Valorile calculate pentru indicatorii financiari ai acestei investitii se conformeazi acestor reguli, ceea
ce Inseamnd cd proiectul are nevoie de finantare publica comunitara pentru a putea fi implementat.
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Durabilitatea financiara a proiectului

Analiza sustenabilitatii financiare a investitiei evalueaza gradul in care proiectul va fi durabil, din
prisma fluxurilor financiare anuale, dar si cumulate, de-a lungul perioadei de analiza. Fluxurile de
costuri corespund scenariului incremental ,,Fara Proiect” — ,,Cu Proiect”.

Durabilitatea financiard a Investitiei Totale (Lei, cu TVA, preturi fixe 2026) - Scenariul 1

Anulde | Anulde . VemtuT Finantare Contributie L. . Total costun' de Flux net de Flux net de
. Intrari (alocatit . . Tesini Investitie operare si numerar
analiza | operare nerambursabila proprie . N aumerar
bugetare) intretinere cumulat
2026 4867717 0 4.694.547 173.170 4.867.717 4.867.717 0 0 0
2027 19.470.867 ] 18.778.187 692.680 19.470.867 19.470.867 0 0 0
2028 1 39.550 39.550 39.550 39.550 0 Y
2029 2 92.098 92.098 92.098 92.098 0 4]
2030 3 92.098 92.098 92.098 92.098 Q 0
2031 4 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2032 5 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2033 6 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2034 7 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2035 8 92.098 92.098 92.098 92,098 0 0
2036 9 92.098 92.098 92.098 92.098 [ Q
2037 10 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2038 11 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2039 12 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2040 13 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0

Durabilitatea financiard a Investitiei Totale (Lei, cu TVA, preturi fixe 2026) - Scenariul 2

Anulde | Anulde ; Venltusl Finantare Contributie .. " Total cosiuqde Fhux net de Flux niet de
. Intrari {alocatii . . Tesiri Investitie operare si numerar
analiza | operare nerambursabila proprie R . numerar
bugetare) intretinere cumulat
2026 5113.183 0 4.939.291 173.891 5.113.183 5.113.183 ] 0 0
2027 20.452.730 0 19.757.164 693.366 20.452.730 20.452.730 0 0O 0
2028 1 39.550 39.550 39.550 39.550 o 0
2029 2 92,098 92.098 92.098 92.098 0 0
2030 3 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2031 4 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2032 5 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2033 6 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2034 7 92.098 92.098 92.098 92.098 0 i
2035 8 02.098 92.098 92.098 92.098 0 ]
2036 9 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2037 10 92.098 92.098 92.098 92.098 0 ]
2038 il 92.098 92.098 92.098 92.098 0 9
2039 12 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0
2040 13 92.098 92.098 92.098 92.098 0 0

Fluxul cumulat de numerar este pozitiv in fiecare din anii prognozati, in conditiile in care exista
economiii la nivelul costurilor de operare si intretinere.

4.7. Analiza economici, inclusiv calcularea indicatorilor de
performanta economici: valoarea actualizati neti, rata interni de
rentabilitate si raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-
eficacitate

Analiza economici

Prin analiza economica se urmareste estimarea impactului si a contributiei proiectului la cresterea
economicd la nivel regional si national.
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Aceasta este realizatd din perspectiva Intregii societati (municipiu, regiune sau tard), nu numai punctul
de vedere al proprietarului infrastructurii.

Analiza financiara este consideratd drept punct de pornire pentru realizarea analizei socio-economice.
In vederea determindrii indicatorilor socio-economici trebuie realizate anumite ajustari pentru
variabilele utilizate in cadrul analizei financiare.

Principiile si metodologiile care au stat la baza prezentei analize cost-beneficiu sunt in concordanti cu:

e Hotéararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice

® »Guide to Cost-Benefit Analysis of Investment Projects”, decembrie 2014 — Comisia
Europeana
e Economic Appraisal Vademecum 2021-2027. Comisia Europeana

Principalele recomandari privind analiza armonizata a proiectelor se referd la urmatoarele elemente:

° Elemente generale: tehnici de evaluare, transferul beneficiilor, tratarea impactului
necuantificabil, actualizare i transfer de capital, criterii de decizie, perioada de analiza a proiectelor,
evaluarea riscului viitor si a senzitivitaii, costul marginal al fondurilor publice, tratarea efectelor socio-
economice indirecte;

° Costuri de mediu;

° Costurile si impactul indirect al investitiei de capital (inclusiv costurile de capital pentru
implementarea proiectului, costurile de intretinere, operare si administrare, valoarea reziduald).

Rata de actualizare pentru actualizarea costurilor si beneficiilor in timp este de 3%, in conformitate cu
normele Europene asa cum sunt descrise in ‘Guide to cost-benefit analysis of investment projects’
editat de “Evaluation Unit - DG Regional Policy”, Comisia Europeana. Rata de actualizare de 3% este
valabila pentru ,tarile de coeziune”, Romania incadrandu-se in aceasta categorie.

Ipoteze de baza

Scopul principal al analizei economice este de a evalua daca beneficiile proiectului depasesc costurile
acestuia si dacd meritd sd fie promovat. Analiza este elaborata din perspectiva Intregii societdfi nu
numai din punctul de vedere al beneficiarilor proiectului iar pentru a putea cuprinde intreaga varietate
de efecte economice, analiza include elemente cu valoare monetard directd, precum costurile de
constructii si intrefinere si economiile din costurile de operare precum si elemente fard valoare de piata
directd precum economia de timp si impactul de mediu.

Toate efectele ar trebui cuantificate financiar (adica primesc o valoare monetard) pentru a permite
realizarea unei compardri consistente a costurilor si beneficiilor in cadrul proiectului si apoi sunt
adunate pentru a determina beneficiile nete ale acestuia. Astfel, se poate determina daci proiectuleste
dezirabil si meritd sa fie implementat. Cu toate acestea, este important de acceptat faptul cinu toate
efectele proiectului pot fi cuantificate financiar, cu alte cuvinte nu tuturor efectele socio-economice li
se pot atribui o valoare monetara.

Anul 2026 este luat ca baza fiind anul intocmirii analizei cost-beneficiu. Prin urmare, toate costurile si
beneficiile sunt actualizate prin prisma preturilor reale din anul 2026.
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Valoarea reziduala la sfarsitul perioadei de analiza a fost estimata la 50% din costul total de investitie,
pentru orice element care va fi realizat ca parte a lucrarilor de investitii.

Ca indicator de performanta a lucrarilor de modernizare, s-au folosit Valoarea Actualizata Neta
(beneficiile actualizate minus costurile actualizate) si Gradul de Rentabilitate (rata beneficiu/cost).
Acesta din urma exprima benefiiciile actualizate raportate la unitatea monetara de capital investit. In
final, rezultatele sunt exprimate sub forma Ratei Interne de Rentabilitate: rata de scont pentru care
Valoarea Neta Actualizata ar fi zero.

Rata Interna de Rentabilitate Economica
Calculul Ratei Interne de Rentabilitate a Proiectului (EIRR) se bazeazd pe ipotezele:
° Toate beneficiile si costurile incrementale sunt exprimate in preturi reale 2026, in Lei;

o EIRR este calculatd pentru o duratd de 15 ani a Proiectului. Aceasta include perioada de
constructie (anii 1-2), precum si perioada de exploatare, pané in anul 15;

o Viabilitatea economicé a Proiectului se evalueaza prin compararea EIRR cu Costul Economic
real de Oportunitate al Capitalului (EOCC). Valoarea EOCC utilizata in analiza este 3%. Prin urmare,
Proiectul este considerat fezabil economic, dacid EIRR este mai mare sau egald cu 3%, conditie ce
corespunde cu obtinerea unui raport beneficii/costuri supraunitar.

Beneficiile economice

Au fost considerate pentru analiza socio-economica, doar o parte din componentele monetare care au
influenta directa. Pentru determinarea acestor beneficii s-a aplicat acelasi concept de analiza
incrementala, respectiv se estimeaza beneficiile in cazul diferentei intre cazul “cu proiect” si “fara
proiect”.

Efectele sociale (pozitive) ale implementarii proiectului sunt multiple si se pot clasifica in doua
categorii:

In rezumat, etapele de realizare a analizei economice sunt:
1. Aplicarea corectiilor fiscale;
2. Monetizarea impacturilor (calculul beneficiilor);
3. Transformarea preturilor de piata in preturi contabile (preturi umbra); si
4. Calculul indicatorilor cheie de performanta economica
Figura urmatoare sintetizeaza etapele de realizare a analizei economice.

Etapele de realizare a analizei economice

Studiu de fezabilitate Pagina 74 din 217



SC TEHNO CONSULTING SOLUTION SRL

Sediu: Str Rascoalei, Nr. 37H, Orasui Pantelimon, Judetul lifov, Romania
Punct de tucru : Strada Maguricea nr. 24, parter, sect. 1, Bucuresti

Tel. 0727844820

Fax:0374090840

CUI: RO 16667478 }:2011002192237
office@tcscompany.ro
www.tcscompany.ro

Pasul 1. Corectii fiscale

Din analiza economica trebuie excluse
taxele indirecte (de exemplu TVA),
obligatile angajatorului in ceea ce
priveste salariile sau orice subventii. Din
punctul de vedere al societati aceste
elemente constituie transferuri si nu
fluxuri de cash,

Pasul 2. Corectii pentru externalitati

Cuantificarea si monetarizarea

S

externalitatilor proiectului  (beneficii si
costuri economice).

Pasul 3. Corectii pentru transformarea
preturilor de piata in preturi contabile

Utilizarea preturitor umbra pentru calculul
costului de oportunitate al input-urilor si
output-urilor.

{preturi umbra)

Pasul 4. Calculul indicatorilor de
performanta (ERR si ENPV)

Calcutul indicatorilor de  performanta

utilizand rata de discount sociala.
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Corectiile fiscale si transformarea preturilor de piata in preturi contabile
Aplicarea corectiilor fiscale

Aplicarea corectiilor fiscale consta in deducerea cotei TVA din cadrul costurilor exprimate in valori
financiare.

Transformarea preturilor de piata in preturi contabile

Pentru calculul factorilor de conversie din preturi de piata in preturi contabile se utilizeaza adesea o
tehnica numita analiza semi-input-output (SIO)!. Analiza SIO foloseste tabele de intrari iesiri cu date
la nivel national, recensaminte nagionale, sondaje cu privire la cheltuielile gospodariilor si alte surse la
nivel national, cum ar fi date cu privire la tarifele vamale, cotatii si subventii. Aceasta analiza poate fi
folositd si la calculul factorului de conversie standard.

Desi factorul de conversie standard se determina in mod normal prin calcularea factorilor de conversie
corespunzitori sectoarelor productive ale unei economii, se poate folosi si formula:

FOS = (M + X)
unde, (M +Tm — Sm)+ (X —Tx + Sx)
° FCS = factor de conversie standard;
o M = valoarea totala a importurilor in preturi CIF la granita;
o X = valoarea totala a exporturilor in preturi FOB la granit;
J Tm = valoarea taxelor vamale totale aferente importurilor;
° Sm = valoarea totala a subventiilor pentru importuri;
o Tx = valoarea totalé a taxelor la export;
° Sx = valoarea totala a subventiilor pentru exporturi.

In calcularea pretului contabil (umbr) al fortei de munca se aplica urmaétoarea formula:

PCF = PPF x (1-u) x (1-t),unde:

° PCF = Pretul contabil al fortei de munca

° PPF = Pretul de piata al fortei de muncd

e u = Rata regionala a somajului

® t = Rata platilor aferente asigurarilor sociale si alte taxe conexe

In tabelul de mai jos se prezinta factorii de conversie a preurilor de piatd in preturi contabile, pe
categorii de costuri, pentru proiectele din Romania, asa cum au fost definiti in cadrul Ghidului National
pentru Analiza Cost — Beneficiu ACIS-Jaspers.

! Sursa: Analiza cost-beneficiu — concepte i practicd Anthony E. Boardman, David H. Greenberg, Aidan R. Vining,
David L. Weimer, Editura ARC, Editia a I1-a, pagina 527.
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Factori de conversie de la preturi de piata in preturi contabile

Artone core oy S POl COMAMLISNTE 1 dad sy se jaticd el
e
P e mames catficats i
Fors de munc nesalficals b formula g ealou [ x 0340
7 % % £l
Achizitia e smen 1 e aig - s
Tegns

S Branciang é

Sursa: http-//www.metodologie.ro/Ghid%204CB%20R0%20proiect.pdf, pag. 16

Ghidul Comisiei Europene pentru elaborarea Analizelor Cost-Beneficiu pentru proiectele de
infrastructura stabileste un factor de conversie de 0.6 de la valori financiare la valori economice pentru
forta de munca necalificata. (pag. 132, cap. 4.1.4). De asemenea, Ghidul sugereaza si o compozitie a
elementelor de cost pentru costul de intretinere si operare, respectiv pentru costul de constructie, dupa
cum urmeaza:

® Costul de intretinere si operare: 40% forta de munca necalificata, 8% forta de munca calificata,
45% materiale si utilaje, 7% energie.

° Costul de constructie: 37% forta de munca necalificata, 7% forta de munca calificata, 46%
materiale si utilaje, 10% energie.

In lipsa unor informatii specifice proiectului analizat (informatii detaliate cu privire la structura
costurilor antrepenorului general precum si a companiilor de constructie ce vor fi implicate in
activitatile de intretinere), se vor utiliza aceste data de intrare.

Avand in vedere acestea, factorii de conversie din preturi contabile in preturi umbra sunt:
° Pentru costul de intretinere si operare: 0,4x0,6+0,6x1=0,84

° Pentru costul de constructie: 0,37x0,6+0,63x1=0,85.
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Caleculul Ratei Interne de Rentabilitate Economica (Lei, preturi constante 2026) - Scenariuf 1

soclution

Anulde | Anulde Cost de Cos.t de . Valoarea A Beneficii .. 1 Beneficii Nete | Beneficii Nete
analiza | operare | constructie Intretinere si reziduala Total costuri economice Total Benefici neactualizate actualizate
Operare
2026 3.419.470 0 0 3.419.470 0 0 -3.419.470 -3.419.470
2027 13.677.882 0 0 13.677.882 0 0 -13.677.882 -13.279.497
2028 1 0 27.456 0 27.456 1.200.000 1.200.000 1.172.544 1.105.235
2029 2 0 63,936 0 63.936 1.260.000 1.260.000 1.196.064 1.094.568
2030 3 0 63.936 0 63.936 1.323.000 1.323.000 1.259.064 1.118.662
2031 4 0 63.936 0 63.936 1.389.150 1.389.150 1.325.214 1.143.142
2032 5 4] 63.936 0 63.936 1.458.608 1.458.608 1.394.672 1.168.016
2033 6 0 63.936 0 63.936 1.531.538 1.531.538 1.467.602 1.193.295
2034 7 0 63.936 0 63.936 1.608.115 1.608.115 1.544.179 1.218.989
2035 8 0 63.936 0 63.936 1.688.521 1.688.521 1.624.585 1.245.109
2036 9 0 63.936 0 63.936 1.772.947 1.772.947 1.709.011 1.271.665
2037 10 0 63.936 0 63.936 1.861.594 1.861.594 1.797.658 1.298.667
2038 11 0 63.936 0 63.936 1.954.674 1.954.674 1.890.738 1.326.126
2039 12 0 63.936 0 63.936 2.052.407 2.052.407 1.988.472 1.354.052
2040 13 4 63.936 -8.548.676 63.936 2.155.028 10.703.704 10.639.768 7.034.140
Rata Interna de Rentabilitate Economica (EIRR) 6,06%
Valoarea Neta Actualizatd Economica (ENPV)  4.872.698
Raportul Beneficii / Costuri (BCR) 1,28
Caleculu] Ratei Interne de Rentabilitate Economica (Lei, preturi constante 2026) - Scenariul 2
Cost de . . ..
Anulde | Anulde Cost de . . Valoarea . Beneficii .| Beneficii Nete | Beneficii Nete
analiza | operare | constructie Intretinere si reziduala Total costurd economice Total Benefici neactualizate actualizate
Operare
2026 3.591.905 0 0 3.591.905 0 0 -3.591.905 -3.591.905
2027 14.367.620 0 0 14.367.620 0 0 -14.367.620 -13.949.146
2028 1 0 27.456 0 27.456 1.200.000 1.200.000 1.172.544 1.105.235
2029 2 0 63.936 0 63.936 1.260.000 1.260.000 1.196.064 1.094.568
2030 3 0 63.936 0 63.936 1.323.000 1.323.000 1.259.064 1.118.662
2031 4 0 63.936 0 63.936 1.389.150 1.389.150 1.325.214 1.143.142
2032 S 0 63.936 0 63.936 1.458.608 1.458.608 1.394.672 1.168.016
2033 6 0 63.936 0 63.936 1.531.538 1.531.538 1.467.602 1.193.295
2034 7 0 63.936 0 63.936 1.608.115 1.608.115 1,544.179 1,218.989
2035 8 0 63.936 0 63.936 1.688.521 1.688.521 1.624.585 1.245.109
2036 9 0 63.936 0 63.936 1.772.947 1.772.947 1,709.011 1.271.665
2037 10 0 63.936 0 63.936 1.861.594 1.861.594 1.797.658 1.298.667
2038 11 0 63.936 0 63.936 1.954.674 1.954.674 1.890.738 1.326.126
2039 12 0 63.936 [ 63.936 2.052.407 2.052.407 1.988.472 1.354.052
2040 13 0 63.936 -8.979.763 63.936 2.155.028 11.134.790 11.070.855 7.319.139
Rata Interna de Rentabilitate Economica (EIRR) 3,60%
Valearea Neta Actualizatd Economica (ENPV) 4.315.613
Raportul Beneficii / Costuri (BCR) 1,24

Analiza economicd a proiectului arata oportunitatea investitiei, ENPV fiind pozitiv, dar si efectul
benefic al acesteia asupra economiei locale, superior costurilor economice si sociale pe care acesta le
implicd, raportul beneficii/cost fiind mai mare decét 1.

In ceea ce priveste rata interna de rentabilitate economica a proiectului, aceasta este superioara ratei de
actualizare sociala de 3%. Acest lucru reflecta rentabilitatea din punct de vedere economic a investitiei.

Efectele pozitive asupra utilizatorilor si asupra societatii, in general, sunt evidente ceea ce conduce la
concluzia ca proiectul merita promovat.

Conditiile impuse celor trei indicatori economici pentru ca un proiect si fie viabil economic sunt:
o ENPYV si fie pozitiv;
° EIRR sa fie mai mare sau egala cu rata sociald de actualizare (3%);

° BCR si fie mai mare decét 1.
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¢ solution

Principalii indicatori ai analizei economice

Principalii parametri si indicatori Scenariul 1 Scenariul 2
Rata sociald de actualizare (%) 3% 3%
Rata interna de rentabilitate economice (EIRR) 6,06% 3,60%
Valoare actualizata neta economica (ENPV) 4.872.698 4.315.613
Raporturi beneficii-costuri (BCR) 1,28 1,24

Analizdnd valorile indicatorilor economici rezultd c& proiectul este viabil din punct de vedere
economic. Indicatorii economici au valori bune datorita beneficiilor economice generate de
implementarea proiectului.

Analiza cost-eficacitate

Analiza cost-eficacitate (ACE) constd n compararea alternativelor de proiect care urméresc obtinerea
unui singur efect sau rezultat comun, dar care poate diferi in intensitate. Aceasta are ca scop selectarea
acelui proiect care, pentru un nivel dat al rezultatului, minimizeazi valoarea neti actualizata a tuturor
costurilor, sau, alternativ, pentru un cost dat, maximizeazi nivelul rezultatului. Rezultatele ACE sunt
utile pentru acele proiecte ale caror beneficii sunt dificil, daca nu imposibil, sa fie evaluate, In timp ce
costurile pot fi determinate cu mai multa certitudine.

In general, ACE rezolvi o problema de optimizare a resurselor care este, de obicei, prezenta in una din
urméatoarele doua forme:

° un buget fix si n alternative de proiect, factorii de decizie urmarind s3 maximizeze rezultatele
care pot fi obtinute, masurate In termeni de eficacitate (E);

o un nivel fix al eficacitatii (E) care trebuie atins, factorii de decizie avand ca scop minimizarea
costurilor (C).

Analiza cost-eficacitate este utilizatd pentru a testa ipoteza nuld, adica cost-eficacitatea unui proiect (a)
este diferitd de cea a unei interventii concurente (b) se calculeaza ca raport:

R=(Ca—-Cb)/(Ea—Eb)=AC/AE
definind astfel costul incremental pe unitatea de rezultat suplimentar.

In termeni practici, atunci cand sunt evaluate diferite alternative pe parcursul analizei optiunilor, pentru
fiecare din optiunile avute in vedere fatd de scenariul ,,a nu face nimic” se are in vedere urmatoarea
abordare:

® estimarea costurilor anuale de investitie §i productie care sunt necesare pentru obtinerea
rezultatului asteptat. Acestea sunt costuri totale (nu incrementale), aparute pe parcursul viegii
economice a proiectului;

° estimarea valorii reziduale a investitiilor la sfarsitul vietii economice a proiectului (care va fi
luaté In calcul cu semn negativ, reprezentand valoarea investitiei dupd perioada de referinta);

° calcularea valorii actualizate a costurilor de investitie si operare pentru fiecare din alternative;
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e raportarea valorii actualizate a costurilor la rezultatul obtinut si compararea indicatorilor de
cost-eficacitate.

Daca se considerd cd toate alternativele sunt fezabile, optiunea cu cea mai mica valoare netd actualizata
pe unitatea de rezultat (adica alternativa cea mai eficientd) reprezinti alternativa optima.
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Tabelul urmétor prezintd o analiza cost:efecte pentru cele doud solutii tehnice analizate.

Analiza comparativa cost-eficacitate a solutiilor tehnice propuse

Indicator UM Scenariul 1 Scenariul 2

Cost total de investitie, neactualizat, preturi . o Ny

2026 (Iei, cu TVA) Lei, cu TVA 24.338.584 25.565.913

Co'st total de investitie, actualizat, preturi 2026 Lei, cu TVA 72 682.408 23.826.221

(lei, cu TVA)

Cos.t total cu intretinerea si Qperarea pe Lei, cu TVA 803559 803.559

perioada de operare, actualizat 2026

Cos‘t total (investitia, mtretlr}ere si operare) pe Lei, cu TVA 73.485.967 24,629 779

perioada de operare, actualizat 2026

Valoarea monetara a beneficiilor economice Lei, cu TVA 16.063.831 16.063.831

Raport cost:eficacitate (cost:beneficii) Lei mY@Stl‘[lC/ [ef] 1,462 1,533
beneficii economice

Raport cost:eficacitate (cost:suprafata) Lel investitie/ mp 60.846 63.915

Raportul cost-eficacitate, exprimat prin raportul intre costul total de investitie si cu intretinere si
operarea pe perioada de operare (lei cu TVA, valori actualizate 2026) si valoarea monetard a
beneficiilor economice pe perioada de analiza este mai favorabil in cazul Scenariului 1, ceea ce justificd
alegerea Scenariul 1 ca fiind optim/ recomandat.

4.8. Analiza de senzitivitate

Exista trei metode principale pentru efectuarea unei analize de risc / incertitudine, si anume analiza de
senzitivitate (analiza scenariului ,,ce se intdmpla daca”), valori de comutare si analiza probabilitatii
riscului.

O analiza de senzitivitate este considerata cea mai simpla forma de analiza de risc / incertitudine si este
probabil cel mai frecvent aplicata in conducerea analizei de risc / incertitudine. Ea implica stabilirea
de scenarit ,,ce se intAmpla daca” pentru a reflecta modificarile valorilor variabilelor si parametrilor
,,critici” ale modelului.

Ghidul CE defineste variabilele / parametrii ,,critici” ca fiind ,,cele ale caror variatii, pozitive sau
negative, comparate cu valorile utilizate drept estimarea cea mai buna 1n cazul cel mai bun, au cel mai
mare efect asupra ratei interne de rentabilitate RIR sau asupra valorii nete actuale VNA si astfel
determina cele mai semnificative schimbari ale acestor parametri.

Pentru fiecare scenariu ,,ce se Intdmpla daca” indicatorii de apreciere a rentabilitatii sunt recalculati.

Scopul analizei de senzitivitate este de a determina variabilele sau parametrii critici ai modelului, ale
caror variatii, in sens pozitiv sau in sens negativ, comparativ cu valorile folosite pentru cazul optimal,
conduc la cele mai semnificative variatii asupra principalilor indicatori ai rentabilitatii, respectiv RIR
si VNP; cu alte cuvinte influenteaza in cea mai mare masura acesti indicatori.
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Criteriul de distingere a acestor variabile cheie variaza conform specificului proiectului analizat st
trebuie determinat cu mare acuratete.

Pentru distingerea variabilelor critice, Ghidul CE recomanda un criteriu general, dupa cum urmeaza:
,Drept criteriu general, recomandam sa se ia in considerare acei parametri pentru care o variatie
(pozitiva sau negativa) de 1% da nastere unei variatii corespunzatoare de 1% a RIR sau de 5% In
valoarea de baza a VNA.” (Ghidul analizei costuri-beneficii in proiectele de investitie (Fondul
structural-ERDF, Fondul de coeziune si ISPA). Unitatea de evaluare, Politica regionala DG, Comisia
Europeana. P.38). In analiza de fata se va considera 1% ca valoare de prag atat pentru valoarea
actualizata neta, cat si pentru rata interna de rentabilitate economica.

In continuare, se va evalua gradul de variatie a acestor indicatori la variabilele de influenta.

Pentru fiecare categorie de beneficii si cheltuieli se va considera o variatie de 1% si se vor calcula
variatiile corespunzatoare induse indicatorilor de eficienta, in marime absoluta.

Pentru o variatie de 1% a fiecarui factor de influenta s-au obtinut variatiile corespondente ale EIRR
(Rata Interna de Rentabilitate) si EVNP (Valoare Neta Prezenta).

Rezultatele arata ca, pentru o variatie pozitiva a beneficiilor, indicatorii de eficienta ai investitie vor
evolua in acelasi sens, pe cand intre categoriile de costuri, pe de o parte si RIR si VNP, pe de alta parte,
exista o relatie de inversa proportionalitate. Avand in vedere acestea, putem concluziona asupra
faptului ca variabilele cost de investitie si beneficii economice sunt critice.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Analiza de riscuri are ca scop identificarea principalelor riscuri care pot aparea In perioada de pregétire,
implementare si operare a obiectivului de investitii, precum si stabilirea masurilor necesare pentru
prevenirea, diminuarea sau eliminarea efectelor acestora.

Analiza se aplicd ambelor optiuni tehnico-economice analizate, respectiv:

Scenariul 1 — Amenajare integrata sustenabild si echilibrata a spatiului public
Scenariul 2 — Amenajare extinsi a spatiului public, cu suplimentarea dotarilor sportive si
recreative

Riscurile pot fi de naturd tehnici, financiara, legald, institutionald, de implementare, de mediu sau
de exploatare. Acestea pot apédrea atdt din cauze interne, legate de modul de organizare si gestionare
a proiectului, cat si din cauze externe, independente de beneficiar.

Riscurile interne pot fi diminuate printr-o proiectare riguroasd, o planificare realistd a activitatilor,
verificarea documentatiilor tehnice si asigurarea unui management eficient al proiectului. Riscurile
externe, desi nu depind direct de beneficiar, pot fi gestionate prin monitorizare permanenta, clauze
contractuale adecvate, planificare financiara prudentd si masuri de interventie rapida.

o Tabel privind analiza riscurilor si miasurile de prevenire/diminuare
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Categoria Impact posibil asupra
R . Risc identificat p P . p Maisuri de prevenire/diminuare
riscului proiectului
. Selectarea unui executant cu
Calitate . .
. experientd, verificarea
. . necorespunzatoare a . .
. Executia deficitard a . o documentatiei tehnice, respectarea
Tehnic . lucrarilor, aparitia unor . . . oy
lucrarilor . proiectului tehnic, urmarirea
defecte, necesitatea e .
.. . executiel prin diriginte de santier
refacerii unor lucréri .
autorizat
& Asigurarea serviciilor de dirigentie
. . . . . |ntarzieri, . e e
Lipsa unei superviziri o .. ||de santier, verificiri periodice pe
. - neconformitati, lucrari .
Tehnic corespunzatoare a at santier, procese-verbale de faze
. executate . y .
lucrérilor . determinante, receptii partiale ale
necorespunzator .
lucrarilor
Corelarea proiectului cu studiile
Neconcordante intre Necesitatea unor topografice si geotehnice, verificéri
Tehnic proiect si conditiile reale |[modificari tehnice, inainte de Inceperea executiel,
din teren intdrzieri in executie solutionarea rapida prin dispozitii
de santier, dupa caz
N Planificarea achizitiilor, includerea
Intérzieri in N
L. . unor termene clare in contracte,
. aprovizionarea cu Decalarea graficului de . o .
Tehnic . . utilizarea unor furnizori verificati,
materiale sau executie . . .
. monitorizarea stocurilor si
echipamente .
comenzilor
N Pregitirea completd si corectd a
Imposibilitatea .
. o documentatiei de finantare,
. . . .. |[implementarii y o
Financiar Neaprobarea finantarii . . n fundamentarea clard a necesititii
proiectului In forma . o .
v investitiei, respectarea cerintelor
propusa .
programului de finantare
Planificarea financiara realista,
Intérzieri In executie, monitorizarea fluxului de numerar,
Financiar Intérzierea platilor dificultdti in relatia cu  |jincluderea unor termene clare de
executantul platd In contracte, comunicare
permanenta cu finantatorul
Cresterea preturilor la  ||Cresterea valorii Estimarea realista a costurilor,
Financiar materiale, echipamente |investitiei, necesitatea | Includerea cheltuielilor diverse si
sau manoperi suplimentirii bugetului |[2ePrevazute, actua‘lhzarea devizelor
conform prevederilor legale, clauze
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Categoria L. . Impact posibil asupra .. . L.
] & ) Risc identificat p p ] P Misuri de prevenire/diminuare
riscului proiectului
contractuale clare privind ajustarea
pretului
s Planificarea bugetara din timp,
. ... l|Intarzierea sau blocarea |. e s
) ] Dificultatea asigurdrii ||, o includerea contributiei in bugetul
Financiar e . implementarii . .
contributiei proprii . . local, identificarea unor surse
proiectului
complementare de finantare
Respectarea legislatiei privind
achizitiile publice, verificarea
Nerespectarea A .. o
Legal / . Contestatii, Intdrzieri, documentatiilor de atribuire,
. procedurilor legale de .. . . . .
achizitii o o corectii financiare implicarea personalului specializat
achizitie publica . o -
in achizitii, transparentd in
proceduri
Identificarea din timp a tuturor
’ Intarzieri 1n obtinerea . |lavizelor necesare, depunerea
Legal/ . . Decalarea calendarului ..
L . llavizelor, acordurilor sau . documentatiilor complete,
administrativ . de implementare - . 9 L
autorizatiilor urmdrirea permanenta a stadiului
avizarii
Stabilirea responsabilitétilor intre
. . Intarzieri in avizare, institutiile implicate, comunicare
L. Lipsa colaborarii . N )
Institutional || " = implementare sau constantd, desemnarea unei
institutionale . . .
receptie persoane responsabile cu relatia
institutionala
. . Constituirea unel echipe de proiect
Capacitate redusi de s o el sehipe e protect,
L . Intérzieri, management ||stabilirea atributiilor, monitorizarea
Institutional ||gestionare a resurselor . . . C - -
. . deficitar al proiectului  [activititilor, apelarea la consultanta
umane si materiale i .
de specialitate, dupd caz
Organizare de santier
. corespunzatoare, colectarea
Producerea de praf, Disconfort temporar p - .
. . o e selectiva a deseurilor, udarea
Mediu zgomot si deseuri In pentru vecinatatl, impact u .
. . . suprafetelor in perioadele secetoase,
perioada de executie local asupra mediului o - . L
utilizarea utilajelor in stare tehnica
buna
: Fenomene N . . Programarea lucririlor in functie de
Mediu / . Intérzieri In executie, gran . ’
climatic meteorologice extreme: .. . _.[lconditiile meteo, protejarea
. ; . .. |ldegradari ale unor lucrari : .
ploi torentiale, canicula, materialelor, utilizarea unor
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Categoria . ) Impact posibil asupra
. g . Risc identificat p P . P Misuri de prevenire/diminuare
riscului proiectului
vant puternic, inghet-  ||sau dotari materiale rezistente la intemperii,
dezghet intretinere periodica in exploatare
. Degradarea mobilierului . .
Utilizarea . Semnalizare adecvati, regulament
5 urban, echipamentelor de .. e
Exploatare |necorespunzitoare a . . de utilizare, supraveghere periodica,
. joaca, zonelor verzi sau |, o "
dotérilor . interventii rapide de reparatii
finisajelor
Costuri suplimentare de . o
. N . [luminat adecvat, monitorizare,
Vandalism sau intretinere, reducerea . . .
Exploatare L. . . s materiale rezistente la utilizare
deteriorari accidentale ||duratei de viatd a ) . .
. intensiva, mentenan{ periodica
dotarilor
Stabilirea unui plan de mentenanta,
Intretinerea insuficientd |Degradarea aspectului  |lalocarea de resurse pentru
Exploatare |la spatiilor verzi gi a general si reducerea intretinere, verificari periodice,
dotarilor atractivitdtil amenajarii |icompletdri de vegetatie, reparatii
curente
. . ||Presiune mai mare .. .
Costuri de mentenanta . Alegerea unor solutii constructive
. s asupra bugetului de . . 3 .
Specific OTE |mai ridicate pentru ) cu intretinere redusa; acest risc
S . operare, risc de e R
2 finisaje minerale extinse || . justifica nerecomandarea OTE 2 in
. By . neintretinere
si structurd metalicd . raport cu OTE 1
corespunzitoare

« Managementul riscurilor

Pentru diminuarea riscurilor identificate, beneficiarul va utiliza un sistem de management al proiectului

bazat pe trei componente principale: sistemul de monitorizare, sistemul de control si sistemul

informational.

s Sistemul de monitorizare

Sistemul de monitorizare consta In urmarirea permanentd a modului de implementare a proiectulut,

prin compararea situatiei reale cu graficul si bugetul aprobat. Monitorizarea va avea in vedere:

o evolutia fizica a lucrérilor;

» respectarea graficului de executie;

« evolutia financiara a proiectului;

« calitatea lucrérilor executate;

« respectarea prevederilor contractuale;

e respectarea cerintelor privind protectia mediului si securitatea muncii.
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Orice abatere constatatd intre situatia planificatd si situatia reald va fi analizatd de echipa de proiect,
urmand a fi stabilite masurile corective necesare.

« Sistemul de control

Sistemul de control va fi aplicat ori de céte ori sistemul de monitorizare indica abateri de la graficul,
bugetul sau calitatea stabilitd prin documentatiile aprobate.

Echipa de proiect va avea urmdtoarele atributii principale:
e analizarea cauzelor care au generat abaterea;
« stabilirea masurilor corective necesare;
o autorizarea masurilor propuse;
» implementarea modificarilor aprobate;
e actualizarea graficului de activitéti, dacd este cazul;
« urmdrirea efectelor méasurilor corective aplicate.

Prin aplicarea sistemului de control se urmdreste limitarea intdrzierilor, evitarea depasirilor
nejustificate de costuri si mentinerea calitatii lucrérilor.

o Sistemul informational

Sistemul informational va sustine procesele de monitorizare si control, prin furnizarea la timp a
informatiilor necesare echipei de proiect. Acesta va include documente, rapoarte, situatii de lucrari,
note de constatare, procese-verbale, documente financiare si alte informatii relevante.

Pentru monitorizarea proiectului, informatiile esentiale sunt:
o masurarea evolutiei fizice a lucrérilor;
o masurarea evolutiei financiare;
» controlul calitatii;
e situatia achizitiilor si a contractelor;
« situatia avizelor, autorizatiilor si documentelor administrative;
o informatii privind eventualele probleme aparute in implementare.
e Mecanismul de control financiar

Mecanismul de control financiar va asigura utilizarea eficientd si corectd a fondurilor alocate
proiectului. Acesta va avea rolul de a preveni depasirile nejustificate de buget, de a semnala din timp
eventualele dificultati financiare si de a permite adoptarea unor masuri corective.

Controlul financiar va urmari:
« stabilirea unei planificéri financiare realiste;
« verificarea periodicd a cheltuielilor efectuate;
o compararea cheltuielilor reale cu bugetul aprobat;

¢ identificarea eventualelor abateri;
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¢ adoptarea masurilor necesare pentru evitarea evolutiilor financiare nedorite;
» respectarea regulilor de eligibilitate si a prevederilor contractului de finantare.

Principalele instrumente de lucru vor fi reprezentate de analize cantitative si calitative ale progresului
proiectului, situatii de lucrdri, rapoarte financiare, documente justificative si verificari periodice ale
incadrarii in buget.

+ Contabilitatea si managementul financiar

Contabilitatea si managementul financiar vor fi asigurate de personal de specialitate, cu responsabilitati
privind planificarea, controlul si evidenta operatiunilor financiare aferente proiectului.

Aceste activitati vor include:
» planificarea operatiunilor financiare;
» verificarea documentelor justificative;
« Inregistrarea platilor si a cheltuielilor;
o urmdrirea incadrarii in bugetul aprobat;
» intocmirea rapoartelor financiare;
» furnizarea informatiilor necesare conducerii beneficiarului pentru luarea deciziilor.

Managementul proiectului va autoriza tranzactiile si platile, in conformitate cu prevederile legale,
contractuale si bugetare. Controlul financiar va urmari corelarea evidentelor fizice ale lucrarilor cu
situatiile financiare si cu bugetul aprobat.

+ Prezentarea informatiilor si raportarea

Pe durata implementdrii proiectului, informatiile tehnice si financiare vor fi centralizate si prezentate
periodic sub forma de rapoarte. Acestea vor evidentia stadiul fizic al lucrarilor, nivelul cheltuielilor
efectuate, eventualele abateri fatd de grafic si buget, precum si masurile propuse pentru remedierea
problemelor identificate.

Raportérile vor permite beneficiarului sa urméareasca in mod eficient implementarea proiectului si sa
adopte decizii in timp util, in vederea reducerii riscurilor si asigurarii finalizarii investitiei in conditii
corespunzitoare de calitate, cost si termen.

o Concluzie

Riscurile identificate sunt gestionabile si nu afecteaza oportunitatea realizarii investitiei. Prin aplicarea
masurilor de prevenire si diminuare propuse, prin monitorizarea permanenta a implementarii si prin
asigurarea unui control tehnic, financiar si administrativ corespunzator, obiectivul de investitii poate
fi realizat In conditii de sigurantd, eficienta si conformitate cu cerintele legale si tehnice aplicabile.

Din perspectiva riscurilor analizate, OTE 1 — scenariul recomandat prezintd un nivel mai redus al
riscurilor pe termen mediu si lung, in special datoritd costurilor de intretinere mai echilibrate,
durabilitatii solutiilor constructive si vulnerabilitatii mai reduse in exploatare.
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5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a),
recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere
tehnic, economic, financiar, al sustenabilititii si riscurilor

Pentru realizarea obiectivului de investitii au fost analizate doud scenarii tehnico-economice, care
urmdresc aceeasi functiune generald, respectiv realizarea unei infrastructuri publice integrate de
agrement, sport, culturd si interactiune sociald. Diferentele dintre cele doud scenarii vizeaza in principal
solutiile constructive, materialele utilizate, costurile de executie, costurile de Intretinere si gradul de
sustenabilitate.

Pentru realizarea obiectivului de investitii au fost analizate doua scenarii tehnico-economice, care
urmaresc aceeasi functiune generald, respectiv realizarea unei infrastructuri publice integrate de
agrement, sport, culturd, educatie, recreere i interactiune sociali. Diferentele dintre cele doua
scenarii vizeaza in principal gradul de echipare functionald, numarul dotarilor sportive si recreative,
suprafetele amenajate, complexitatea tehnicd, costurile de executie, costurile de intretinere si raportui
cost-beneficiu.

Scenariul 1 — Amenajare integrati sustenabili si echilibrati a spatiului public — recomandat

Scenariul 1 propune realizarea investitiei printr-o solutie echilibratd din punct de vedere functional,
tehnic, economic, estetic si sustenabil. Acesta urmareste utilizarea eficienta a terenului si integrarea
unor dotdri cu caracter recreativ, sportiv, cultural, educativ si peisagistic, adaptate necesitétilor reale
ale comunitatii si caracterului public al investitiei.

In cadrul acestui scenariu sunt propuse alei si platforme pietonale, cii de acces inclusiv alei ocazional
carosabile, spatii de joaca pentru copii, zond de fitness/workout, spatiu de antrenament destinat
persoanelor cu dizabilititi, teren de minifotbal, teren de pickleball, teren de padel, pista de alergare,
pista de biciclete, platforma cu mese de tenis de masa, centru multifunctional cu regim de Iniltime
parter, zond pentru expozitii temporare si activitati artistice, zona de socializare cu mese de sah,
gradind senzoriald, gradind comunitara, eco-refugiu, zona pentru tir cu arcul, amenajari peisagistice,
sistem de irigare, iluminat public si arhitectural, precum si sistem de supraveghere video.

Prin acest scenariu se urméreste realizarea unui ansamblu coerent, accesibil si sustenabil, cu costuri
de executie echilibrate si cu o bund eficientd in exploatare. Solutiile propuse asigura un raport optim
intre calitatea amenajarii, diversitatea functionald, integrarea peisagera, durabilitatea materialelor si
valoarea investitiei.

Scenariul 2 — Amenajare extinsi a spatiului public, cu suplimentarea dotirilor sportive si
recreative — nerecomandat

Scenariul 2 propune realizarea investitiei Intr-o varianta extinsa, cu grad mai ridicat de echipare
functionald si cu introducerea unor dotari suplimentare fatd de scenariul recomandat. Aceasti
variantd include, pe langa dotérile prevazute in Scenariul 1, amenajéri suplimentare precum parcare,
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teren multisport, teren de volei, terenuri sportive suplimentare, teatru de vara destinat activitatilor
culturale, educative si comunitare, precum si fintana arteziana la nivelul pavimentului.

Aceastd variantd poate oferi o diversificare mai mare a activitatilor si o imagine urbanistici mai
elaborati, insd implicd o valoare de investitie mai ridicatd, costuri mai mari de intretinere, o
complexitate tehnica superioara si o presiune mai mare asupra resurselor necesare pentru exploatare

si mentenant.

Costurile suplimentare generate de dotarile in plus nu produc beneficii proportionale fati de
Scenariul 1, care asigurd deja indeplinirea obiectivelor functionale, sociale, culturale, sportive si de

sustenabilitate ale proiectului. Din acest motiv, Scenariul 2 nu este recomandat pentru implementare.

Comparatia scenariilor analizate

Criteriu analizat

Scenariul 1 — recomandat

Scenariul 2 — nerecomandat

Caracter general

Solutie integratd, echilibrata,
sustenabild, eficientd economic
si adaptata utilizarii publice.

Solutie extinsa, cu grad mai
ridicat de echipare si cu dotari
suplimentare, dar cu costuri si
complexitate mai mari.

Grad de echipare functionali

Include dotarile necesare
pentru sport, recreere, cultura,
educatie, socializare si
petrecerea timpului liber, intr-o
forma echilibrati.

Include dotérile din Scenariul
1, la care se adauga terenuri
sportive suplimentare, teatru
de vard, fAntana arteziana si
alte amenajari extinse.

Functiuni sportive

Prevede teren de minifotbal,
teren de pickleball, teren de
padel, pista de alergare, pista
de biciclete, tenis de masa,
zond fitness/workout si spatiu
pentru persoane cu
dizabilitati.

Prevede functiunile sportive
din Scenariul 1, la care se
adaugd teren multisport, teren
de volei si suplimentarea unor
terenuri sportive.

Functiuni culturale si
educative

Include centru multifunctional,
zond pentru expozitii
temporare si activitati artistice,
gradind senzoriald, gradina
comunitard si zone de
socializare.

Include functiunile culturale si
educative din Scenariul 1, la
care se adauga teatru de vard
pentru evenimente culturale,
educative si comunitare.

Functiuni recreative si de
socializare

Include zone de socializare cu
mese de sah, foisoare/pergole,
mobilier urban, eco-refugiu,

zone de relaxare si spatii verzi.

Include functiunile recreative
din Scenariul 1, la care se
adaugd fanténd arteziand la
nivelul pavimentului si dotari
suplimentare de agrement.

Amenajiri pietonale si
circulatii

Alei si platforme pietonale
dimensionate corespunzitor,
cu trasee clare si accesibilitate
buna pentru toate categoriile
de utilizatori.

Alei si platforme pietonale
extinse, necesare pentru
deservirea unui numér mai
mare de functiuni, cu suprafete
amenajate mai mari,
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Criteriu analizat

Scenariul 1 — recomandat

Scenariul 2 — nerecomandat

Integrare in peisaj

Bund, prin pastrarea unui
echilibru intre spatiile verzi,
zonele amenajate si dotarile
propuse.

Buni din punct de vedere
estetic, dar mai dificil de
echilibrat peisager din cauza
numérului mai mare de
amenajari si a cresterii
suprafetelor mineralizate.

Sustenabilitate

Ridicatd, prin solutii
echilibrate, integrarea spatiilor
verzi, gradinii senzoriale,
grddinii comunitare, eco-
refugiului si utilizarea eficienta
a resurselor.

Mai redusd comparativ cu
Scenariul 1, deoarece dotarile
suplimentare pot implica
suprafete mineralizate mai
mari, consum suplimentar de
resurse si intretinere mai
complexa.

Complexitate tehnica

Medie, cu solutii constructive
si functionale adecvate, usor de
implementat si exploatat.

Ridicata, ca urmare a
numarului mai mare de
obiecte, dotari, terenuri
sportive si instalatii specifice.

Cost de executie

Optimizat si justificat in raport
cu functiunile propuse si cu
obiectivele investitiei.

Mai ridicat, ca urmare a
suplimentérii dotarilor
sportive, recreative si culturale.

Costuri de intretinere

Moderate, adaptate capacitatii
de administrare locald si
caracterului public al
investitiei.

Mai ridicate, generate de
dotédrile suplimentare, fantdna
arteziand, teatrul de vara si
terenurile sportive in plus.

Comportare in exploatare

Buna, prin utilizarea unor
materiale si dotari adecvate
spatiilor publice si usor de
intretinut.

Buna, dar conditionati de o
mentenantd mai atentd si de
costuri de exploatare mai mari.

Riscuri tehnice si de
implementare

Riscuri reduse, prin limitarea
interventiilor la functiunile
necesare si prin mentinerea
unei complexitati tehnice
moderate.

Riscuri mai mari privind
coordonarea executiei, durata
de implementare, costurile
suplimentare si mentenanta
dotdrilor extinse.

Riscuri financiare

Reduse, deoarece valoarea
investitiei este mai bine
corelatd cu obiectivele
proiectului si cu principiul
utilizarii eficiente a fondurilor
publice.

Mai ridicate, ca urmare a
valorii de investitie mai mari si
a riscului de crestere a
costurilor de intretinere pe
termen lung.

Raport cost-beneficiu

Foarte bun, Intrucat asigura
functionalitatea,
sustenabilitatea, diversitatea
activititilor si calitatea
necesard la costuri justificate.

Mai putin favorabil, deoarece

costurile suplimentare nu aduc
beneficii proportionale fatd de
varianta recomandata.

Recomandare

Recomandat pentru
implementare.

Nerecomandat pentru
implementare.
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Astfel, din punct de vedere economic, scenariul de referintd (OTE 1) este mai eficient, implicand
costuri mai reduse atat in faza de executie, cét si in cea de operare si intretinere.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e)
recomandat(e)

In urma analizei comparative, se recomandad implementarea Scenariului 1 — Amenajare integrata
sustenabild si echilibratd a spatiului public, Intruct acesta asigurd cel mai bun raport intre costuri,
calitate, durabilitate, sustenabilitate, functionalitate si riscuri.

Scenariul recomandat raspunde integral obiectivelor investitiei publice, prin realizarea unei
infrastructuri moderne de agrement, sport, cultura si interactiune sociald, accesibila tuturor categoriilor
de utilizatori. Solutiile propuse sunt adecvate caracterului public al obiectivului, permit o buni
integrare In peisaj, contribuie la Tmbunatatirea calitatii mediului si sustin principiile dezvoltarii
durabile.

Comparativ cu scenariul alternativ, Scenariul 1 asigurd atingerea acelorasi obiective functionale,
sociale, culturale si sportive, dar cu un nivel de cost mai echilibrat si cu o exploatare mai eficienta pe
termen lung.

Scenariul 2, desi prezintd avantaje estetice, implicd o valoare de investitie mai mare, costuri de
intretinere mai ridicate si riscuri suplimentare in exploatare, fard a genera beneficii esentiale in raport
cu scopul proiectului. Din acest motiv, scenariul alternativ nu este recomandat pentru implementare.

Prin urmare, Scenariul 1 este scenariul propus spre implementare, fiind varianta optima pentru
realizarea obiectivului de investitii publice in comuna Jilava, judetul [Ifov.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

5.3.1. Obtinerea si amenajarea terenului

Avand in vedere regimul juridic al terenului, nu sunt necesare cheltuieli pentru achizitia, exproprierea
sau obtinerea terenului. Amplasamentul este pus la dispozitia proiectului de cétre beneficiar, in vederea
realizarii obiectivului de investitii.

Amenajarea terenului presupune realizarea lucrdrilor pregititoare necesare pentru implementarea
investitiei, respectiv:

» desfacerea trotuarului existent, acolo unde acesta interfereaza cu lucrérile propuse;

o lucrdri de decapare, sapéturd si umpluturi;

» nivelarea si sistematizarea terenului;
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5.3.2. Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului

Utilitatile necesare functiondrii obiectivului de investitii vor fi asigurate prin racordarea la retelele
existente In zond, respectiv retele de alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si telecomunicatii.

Obiectivul va fi bransat/racordat, dupd caz, la urmatoarele utilitati:

o alimentare cu api;
o canalizare;

» energie electric;
» telecomunicatii;

Racordurile si bransamentele se vor realiza in conformitate cu avizele detinatorilor de utilitati si cu
prevederile documentatiilor tehnice de specialitate. Dimensionarea acestora va tine cont de necesarul
de consum al obiectivului.

Pe durata executiei lucrdrilor, antreprenorul va avea obligatia de a asigura utilititile necesare
organizarii si functiondrii santierului, inclusiv alimentarea temporara cu energie electrica, apa, facilitati
sanitare provizorii si alte dotéri necesare desfasurarii lucrarilor in conditii corespunzatoare de siguranta
si igiend.

5.3.3. Solutia tehnica, cuprinzind descrierea, din punct de vedere
tehnologic, constructiv, tehnic, functional, arhitectural si economic,
a principalelor lucriri pentru investitia de baza, corelatd cu nivelul
calitativ, tehnic si de performanta ce rezulti din indicatorii tehnico-
economici propusi

Lucrérile care fac obiectul proiectului se incadreazi in categoria ,,C” — constructii de importanti
normald, conform HG 766/1997, cu modificarile ulterioare, si in clasa de importanta 111, conform
Codului de proiectare seismicad P100.

Proiectul propune realizarea unui centru cultural si de agrement in aer liber, conceput ca un ansamblu
integrat de functiuni recreative, sportive, culturale si educative, destinat tuturor categoriilor de

utilizatori.

Amenajarea urmareste crearea unui spatiu coerent din punct de vedere functional si peisagistic, care
sd permita utilizarea simultan a mai multor zone, fara interferente negative intre functiuni.

Bilant suprafete:

Nr. Suprafata
Crt. Denumire {(mp) Procent
1 Suprafata proiect 111830 100%
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2 Cladire multifunctionala 387 0.35%
3 Suprafata drumuri si parcari 1570 1.40%
4 Suprafata alei si platforme 11900.00 | 10.64%
Suprafata platforme permeabile, inclusiv zona sah si spatiu
5 expozitional 1300.00 1.16%
6 Spatii de joaca/fitness 650.00 0.58%
7 Terenuri de sport 1173.00 1.05%
8 Gradina senzoriala 113.00 0.10%
9 Pista alergare, zona tenis de masa 1196.00 1.07%
10 Zona antrenamente 587.00 0.52%
11 Gradina comunitara 230.00 0.21%
Suprafata ocupata de alte elemente (platforme grupuri sanitare,
12 foisoare, stalpi de iluminat,echipamente, mobilier, etc) 624.00 0.56%
13 Spatiu verde 92100.00 | 82.36%

5.3.3.1. Amenajari cu rol cultural si educational

5.3.3.1.1. Centru multifunctional

a) Arhitecturd
Se propune realizarea unei cladiri multifunctionale, cu regim de indltime parter si suprafata construita
de aproximativ 387 mp.

Cladirea va fi organizatd in doud zone functionale principale: o zond destinatd activitétilor culturale,
educative si comunitare si 0 zona de vestiare, aferenta activitatilor sportive din cadrul ansamblului de

agrement.

Acoperisul va fi cu caracter mixt. Deasupra zonei de vestiare, terasa va fi amenajata ca acoperis verde
circulabil, cu acces de la nivelul solului, integrat in traseele pietonale ale amenajarii. Aceastd zond va

putea fi utilizatd ocazional ca spatiu de relaxare, belvedere sau loc de desfasurare a unor activitati in
aer liber, in conditii controlate de siguranta si accesibilitate.

Terasa circulabilda va fi tratatd ca un spatiu activ al cladirii, nu doar ca element tehnic.
Amenajarea acesteia ca acoperis verde va contribui la integrarea constructiei in peisaj, la
reducerea efectului de insuld de cdlduri si la cresterea biodiversitatii locale. Zona verde poate
include vegetatie joasa, plante rezistente la secetd, specii aromatice si zone de relaxare, cu

circulatii amenajate corespunzdtor.

Cealalti parte a acoperisului va fi destinata amplasarii panourilor fotovoltaice, contribuind la

cresterea eficientei energetice a cladirii si la reducerea consumului

de energie din surse

conventionale. Integrarea panourilor fotovoltaice pe acoperis sustine caracterul sustenabil al
investitiel si este compatibild cu principiile actuale privind eficienta energeticé si utilizarea

resurselor regenerabile.
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o Din punct de vedere arhitectural, cladirea va avea o expresie contemporand, deschisa si
prietenoasa. Prin volumetrie, materiale si relatia cu spatiul exterior, aceasta va functiona ca un
element de legiturd Intre zona culturald, zona sportivd si spatiile verzi ale ansamblului.
Finisajele propuse vor urmari utilizarea unor materiale durabile, usor de intretinut si
compatibile cu caracterul natural al amenajarii, precum suprafete vitrate, placari din lemn sau
materiale cu aspect natural si elemente verzi integrate.

o Centrul multifunctional va avea urmitoarea configuratie:

Nr. Denumire Suprafata (mp)
Co01 Windfang 4.80
C02 Hol 18.23
CO03 Sala multifunctionald 88.51
Co4 Biblioteca 24.15
C05 Hol 7.14
C06 Grup sanitar barbati 8.65
co7 Grup sanitar femei 7.42
C08 Camera tehnica 4.81
C09 G.S. persoane dizabilitati 4.10
Cl10 Vestiar 1 43.27
Cll1 Vestiar 2 42,92
C12 Sald consiliu 17.89
C13 Camera personal 12.05
Cl4 Oficiu curitenie 7.76
Cl15 Birou 10.95
Clé Sald senzoriala 12.20
Cl18 Hol 14.24
Cl18 Camera TG 2.40

Centrul multifunctional propus va reprezenta un centru modern destinat desfasurdrii de activitati
educationale, culturale, sportive, sociale si terapeutice, adresate tuturor categoriilor de varsta din
comunitate.

Prin compartimentarea eficienta a spatiului si dotarea adecvata a fiecdrei zone functionale, investitia
va raspunde nevoilor actuale ale populatiei si va contribui la cresterea accesului la servicii de calitate,
incluziune sociala si dezvoltare comunitard durabila.

Sala multifunctionald va constitui spatiul principal al centrului si va avea caracter multifunctional,
fiind destinatd organizirii de evenimente culturale, sociale, educationale si comunitare. In cadrul
acesteia se vor putea desfasura spectacole artistice, recitaluri muzicale, piese de teatru, proiectii
multimedia, festivitati scolare, expozitii, ateliere, tArguri locale, conferinte, seminarii si dezbateri
publice. Totodatd, spatiul va putea gazdui cursuri de formare profesionald, workshop-uri tematice,
sesiuni de informare pentru cetateni si intalniri intre administratia locald si membrii comunitatii.
Flexibilitatea salii va permite adaptarea rapida a configuratiei in functie de tipul activitatii organizate.

Sala senzoriald, va fi amenajata special pentru desfasurarea activitatilor dedicate copiilor cu cerinte
educationale speciale, interventiei timpurii si sprijinului psihopedagogic. Aceasta va fi utilizata
pentru sedinte de logopedie individuala si de grup, activitati de dezvoltare a limbajului, terapie ABA,
exercitii de stimulare cognitiva si activitati de integrare senzoriald. De asemenea, aici se vor
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solution

desfasura sesiuni de dezvoltare personald, activitdti pentru cresterea autonomiei, imbunatatirea
relationdrii sociale si gestionarea emotiilor. Spatiul va fi gandit astfel incat sa ofere un mediu sigur,
calm si adaptat nevoilor copiilor, contribuind la incluziunea acestora si la sprijinirea familiilor din
comunitate.

Investitia este conceputd in concordantd cu principiile New European Bauhaus (NEB), prin utilizarea
unor materiale durabile si eficiente, integrarea vegetatiei si a elementelor naturale (perete verde),
reducerea impactului asupra mediului prin limitarea suprafetelor impermeabile si utilizarea
utilizatori. Astfel, proiectul Imbina sustenabilitatea, functionalitatea si calitatea esteticd, contribuind la
crearea unui spatiu public atractiv si incluziv.

b) Structurd
MATERIALE UTILIZATE LA REALIZAREA STRUCTURII DE REZISTENTA

La realizarea structurii de rezistentd se vor utiliza urmatoarele materiale:

beton C12/15 pentru stratul de egalizare;

e beton C25/30 - XC2 - C1 0,2 - Dmax 16 - S4 pentru piloti;

e beton C25/30 - P8/10 - XC2 - C10,2 - Dmax 31 - S3 pentru grinzile de fundare;
s beton C30/37 - XC1 - Cl1 0,2 - Dmax 16 - S3 pentru restul structurii;

o armaturd BST500S, categoria C de ductilitate.

ASIGURAREA CALITATII — CONTROALE DE CALITATE SI VERIFICARI

Controlul calitatii lucrarilor de constructii se va realiza in conformitate cu prevederile C 56-86, Caietul
V — Beton simplu, beton armat, beton precomprimat, respectiv cu prevederile din Normativul pentru
verificarea calitatii lucrdrilor de constructii si instalatii aferente.

Verificarile se vor realiza pe faze de executie, cu respectarea proiectului tehnic, a detaliilor de executie,
a normativelor tehnice in vigoare si a cerintelor privind calitatea In constructii.

ELEMENTE DE CALCUL SI DIMENSIONARE

Pentru dimensionarea structurii au fost realizate modele tridimensionale, utilizate pentru determinarea
eforturilor si deplasarilor. Gruparea incarcarilor s-a realizat conform CR 0-2012 — Bazele proiectérii
constructiilor.

Incarcarile variabile de exploatare au fost considerate in conformitate cu SR EN 1991-1-1:2004 si CR
1-1-1/2012.

Din punctul de vedere al sistemului de Incércari, s-au considerat doud grupdri principale:
« gruparea fundamentald;

Studiu de fezabilitate Pagina 96 din 217



SC TEHNO CONSULTING SOLUTION SRL

Sediu: Str Rascoalei, Nr. 37H, Orasul Pantelimon, Judetut ilfov, Romania
Punct de lucru : Strada Maguricea nr. 24, parter, sect. 1, Bucuresti

Tel. 0727844820

Fax:0374090840 cansultin
CUI: RO 16667478 ): 2011002192237

office@tescompany.ro

www.tcscompany.ro

e gruparea exceptionald/seismica.
in cadrul gruparii fundamentale s-au considerat, cu coeficientii aferenti:
o greutatea proprie a elementelor structurale;
e greutatea proprie a finisajelor si a elementelor nestructurale;
o iIncédrcarea utild, conform standardelor aplicabile;
¢ Incércérile din zdpada si vant, conform standardelor aplicabile.

In cadrul grupdrii exceptionale s-au considerat aceleasi incarcari, cu coeficientii aferenti, mai putin
cele provenite din vént, introducéndu-se actiunea seismica sub forma unui spectru de proiectare
determinat conform prevederilor P 100-1/2013.

Modelul de calcul al structurii, incluzand suprastructura si infrastructura, incastrat la nivelul bazei, a
fost utilizat pentru determinarea deplasarilor cladirii si pentru verificarea perioadelor de vibratie.

S-au efectuat verificdri la starea limitd ultima si la starea limitd de exploatare normald, conform
prevederilor normelor tehnice in vigoare.

Modelele tridimensionale simuleazd comportarea cladirii in cazul actiunii seismice specifice
amplasamentului, corespunzatoare unui interval mediu de recurenta de 225 ani si unei probabilitati de
depdsire de 20% 1n 50 de ani.

¢) Instalatii electrice

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din bransament nou, din Sistemul Energetic
National prin intermediul postului de transformare amplasat conform studiului de solutie ce se va
intocmi de catre sectia de proiectare si consultanta aferenta distribuitorului local sau de catre o firma
autorizata de catre aceasta. Limita prezentei documentatii o reprezinta bornele de iesire ale contorilor
electrici.

NOTA: Proiectarea si executia racordului de bransament electric se va realiza de catre o
firma de specialitate si nu face parte din prezentul proiect.

La executia sapaturilor pentru montarea cablurilor, se va urmari evitarea, respectiv protejarea
retelelor subterane existente intalnite (cabluri, conducte de gaze, apa, etc.) si se vor respecta distantele
minime fata de acestea, conform NTE 07/08/00.

Instalatiile de joasa tensiune au urmatoarele caracteristici:

¢ joasatensiune - 230/400V
e frecventa -50 Hz
e regim de neutru - TNC-S

Datele electroenergetice de consum pentru consumator sunt urméitoarele:

Tablou electric general de distributie TEG:
Denumirea U.M.

Putere instalatd Pi (kW] 68.9
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Putere absorbita Pa [kW] 44.8

Conform temei de proiectare se va monta si o instalatie de panouri fotovoltaice cu injectarea
surplusului de energie produsa in reteaua electrica. Energia eletrica produsa prin captarea radiatiei
solare de catre panourile fotovoltaice va fi transportata prin intermediul cablurilor solare de curent
continuu cu sectiunea de 6mmp la invertorul instalatiei. Invertorul va transforma curentul continuu
receptionat de la panourile fotovoltaice in curent alternativ pentru, incarcarea acumulatorilor,
utilizarea in reteaua proprie si pentru injectarea surplusului in reteaua de distributie. Cand consumul
propriu este mai mare decat energia produsa de sistemul fotovoltaic, diferenta se va lua din reteaua
electrica de alimentare a constructiei; cand consumul de energie din cladire este mai mic decat
energia produsa de sistemul fotovoltaic, diferenta de energie produsa se se va injecta 1n reteaua
electrica, pentru utilizarea de catre alti consumatori.

Instalatia este de tipul ,,grid-tie”, adica cu conectare la retea, si va functiona numai in
prezenta retelei electrice a locatiei.

Pentru instalatia de panouri fotovoltaice se vor utiliza urmatoarele echipamente:

. 8 panouri fotovoltaice monocristaline 500W/buc.;

. Invertor on grid trifazic 4kW;

o Smart meeter;

° Kit-uri conectica formate din cabluri solare, conectori, cofrete cu sigurante DC/AC, cabluri

alimentare, cabluri comunicatie;
. Structura pentru prinderea panourilor fotovoltaice;

Panourile fotovoltaice trebuie sa:
e Respecte standardele obligatorii SR EN 61215 si SR EN/IEC 61730
¢ Sa fie functionale la temperaturi de -40°C /+85°C
¢ Saaiba garantie minim 10 ani
» Saaiba garantie privind deprecierea puterii peste 90% in 10 ani si peste 80% in 25 de
ani
Invertorul trebuie:
» Respecte standardele obligatorii SR EN 62109
Sa aiba garantie minim 6 ani calculata de la data procesului verbal de receptie a sistemului de
panouri fotovoltaice.

Tabloul electric general de distributie va fi amplasat in camera dedicata prevazuta cu acces facil
din exterior si se va echipa cu lampi de semnalizare a prezentei tensiunii si descarcator de sarcina
pentru a elimina spratensiunile tranzitorii sau datorate descarcarilor atmosferice. Deasemenea,
intrerupatorul general al tabloului va fi prevazut cu o bobina MX care va fi actionata automat prin
intermediul echipamentului de control si semnalizare incendiu sau manual prin intermediul unui buton
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de tip ciuperca, montat pe carcasa tabloului, pentru oprirea alimentarii cu energie electrica de baza a
imobilului de catre personalul autorizat. Tablourile electrice de distributie vor fi realizate pornind de la
componente de instalare si racordare standard si vor fi testate in laborator. Conceptia sistemului
trebuie sa fie validata prin incercari, conform normei SR EN 61439.1. Constructorul de tablouri va
prezenta Buletine de incercari care sa ateste aceasta conformitate.
Din tabloul electric general se va realiza distribuita catre receptorii electrici din cladire. Din
tabloul electric general se vor alimenta:

- circuitele de iluminat normal;
- circuitele de iluminat de siguranta;
- circuitele de prize si forta;

- tabloul electric forta si automatizare grup pompare bazin de retentie;

NOTA: Selectivitatea protectiilor trebuie sa fie respectata cu strictete. Pentru a asigura o
continuitate in distribuirea energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace deschiderea doar a
disjunctorului plasat in amonte de acel defect.

Aparatele utilizate pentru protejarea si intreruperea diferitelor circuite trebuie sa fie compatibile
cu curentul de scurt-circuit posibil in regim de varf.

Distributia circuitelor se va realiza pe paturi de cabluri sau in tuburi de protectie montate
aparent, mascate in peretii de zidarie sau de gipscarton, respectind distantele minime fata de alte
trasee comune ale altor instalatii, conform prevederilor cap. 3.0.3 din I7-2011 cu modificarile si
completarile ulterioare. Fiecare traseu realizat se va eticheta la ambele capete cu denumirea circuitului
si a tabloului electric de unde este alimentat, conform schemei monofilare.

NOTA: Golurile pentru trecerea cablurilor de energie electrica, paturilor de cabluri, a
cablurilor de curenti slabi inclusiv si cablurile instalatiei de detectare, semnalizare si alarmare
incendiu prin plansee, pardoseli sau pereti, inclusiv cele prevazute pentru extinderi, vor fi
etansate in vederea evitirii propagirii flacirilor, trecerii fumului sau a gazelor. Limita de
rezistenta la foc a elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel putin egala cu cea a
elementului strabatut, dar nu mai mic de EI30".

Instalatii electrice de iluminat
Instalatii de iluminat interior:
Tluminatul artificial se va realiza prin intermediul corpurilor de iluminat echipate cu surse de
lumina cu LED. Nivelurile de iluminare medie vor fi calculate conform cerintelor beneficiarului
exprimate in caietul de sarcini cu valorile recomandate in normativul NP 061-2023:

Tipul de destinatie Nivel de iluminare (Jux) | Inaltimea planului util
Sala multifunctionala 500 Ix 0.7
Sala senzoriala 300 Ix 0.0
Grup sanitar 200 Ix 0.0
Vestiar 200 1x 0.0
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| Spatiu tehnic | 200 Ix | 0.0

Corpurile de iluminat vor fi alimentate intre faza si neutru. Circuitele de alimentare ale
corpurilor de iluminat sunt separate de cele pentru alimentarea prizelor si se vor realiza cu cabluri
rezistente la propagarea focului in manunchi tip CYY-F. Distributia circuitelor se va realiza pe pat
de cabluri, iar a coborarea de pe acestea cablurile se vor poza in tuburi de protectie montate
ingropat, in peretii din zidarie sau gips carton in functie de configuratia fiecarui spatiu.

Toate circuitele de iluminat normal vor fi protejate la plecarea din tabloul electric cu
intrerupatoare automate prevazute cu protectie automata la curenti de defect (PACD) de tip
diferential (cu declansare la un curent de defect de 0,03 A).

Se interzice suspendarea corpurilor de iluminat direct prin conductele de alimentare.
Dispozitivele de suspendare ale corpurilor de iluminat (carlige de tavan, dibluri, etc.) se aleg
astfel incat sa suporte fara deformare o greutate de 5 ori mai mare decat a corpurilor de iluminat,
dar cel putin 10 kg. Legaturile electrice intre conductoarele cablurilor pentru imbinarea sau
derivatia acestora se fac numai in doze. Se interzice executarea legiturilor electrice intre
conductoare in interiorul tuburilor sau tevilor de protectie, golurilor din elementele de constructie
si trecerilor prin elementele de constructie. Se interzice supunerea legaturilor electrice la eforturi
de tractiune.

In camerele periculoase din punct de vedere electric (grupuri sanitare) nu se vor monta aparate
de comutare sau doze de derivatie, acestea fiind prevazute a se monta in exteriorul incaperilor
respective. Totodata in incaperile cu mediu umed periculos vor fi prevazute corpuri de iluminat etanse
cu grad de protectie sporit de tip IP44, IP54 sau [P65 in functie de gradul de risc din incépere si de
locul de amplasare.

NOTA: Nici un echipament de actionare nu trebuie sa se giseasca la mai putin de 60 cm fata de o
sursa de apa.

Carcasele metalice ale corpurilor de iluminat montate la exterior sau ale celor montate in locuri cu
inaltime libera mai mica de 2,5 m se vor lega la conductorul de protectie.

Comanda iluminatului se va face manual, prin intermediul intrerupatoarelor amplasate la inaltimea de
1,6m, inaltime masurata de la nivelul pardoselii finite pina in axul aparatului. Pe holuri, coridoare,
grupuri sanitare sau spatii care nu au ocupare permanenta comanda iluminatului se va realiza automat
prin intermediul senzorilor de miscare. Intrerupatoarele corespund modului de pozare a circuitelor si
gradului de protectie cerut de mediul respectiv. Pentru dozele electrice aferente intrerupatoarelor,
comutatoarelor sau dozelor de derivatie cu montaj ingropat in peretii de compartimentare, rezistenti la
foc, se va asigura etanseitate la foc a dozelor cu materiale care nu vor diminua rezistenta la foc a
peretelui. De asemenea se va asigura si etanseitatea cablurilor care traverseaza peretele cu materiale
care nu vor diminua rezistenta la foc a materialul strabatut, dar nu mai mic de EI30".

NOTA: Golurile pentru trecerea cablurilor prin plansee, pardoseli sau pereti vor fi etansate in
vederea evitarii propagarii flacarilor, trecerii fumului sau a gazelor. Limita de rezistenta la foc a
elementelor de etansare a golurilor trebuie sa fie cel putin egala cu cea a elementului strabatut,
dar nu mai mic de EI30'.

Instalatii electrice de iluminat exterior:
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